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JOHDANTO

Sammonmaki IV asemakaavan luonnoksen laatimista varten suunnittelualueelle on laadittu katu-
jen yleissuunnitelma (tilanvaraussuunnitelma), joka sisaltdd myos alustavat vesihuollon ja hule-
vesien yleissuunnitelmat.

Katujen yleissuunnitelmassa maaritetddn katujen mitoitus, tilantarve, nakemaalueet, jalankulun
ja pyorailyn jarjestelyt seka pintakuivatuksen periaatteet. Suunnittelussa huomioidaan asema-
kaava-alueen liittyminen myo6s kaavoituksessa olevaan tulevaan Focus-alueen katuverkostoon,
jota on yhteensovitettu Focus-kaavaa laativan Sitowise Oy:n kanssa.

LAHTOKOHDAT

Sijainti

Asemakaavoitettava Sammonmaki 1V suunnittelualue sijoittuu Etela-Tuusulaan Tuusulanvaylan
lansipuolelle, Helsinki-Vantaan lentokentan koillispuolelle ja tulevan Keh& IV:n varteen. Sam-
monmaki IV asemakaavoitettava alue pienenee aikaisemmin valmisteltuun Focus-liikekeskuksen

asemakaavaluonnokseen verrattuna. Mm. Keh& IV liikennealue sijoittuu kokonaisuudessaan
Sammonmaki IV kaava-alueen ulkopuolelle.

Alueen sijainti ja kaava-alueen rajaus on esitetty alla olevissa kuvissa.

=
Kaavoitettava alue 68,7 ha. Kaavoitettava alue n. ?\‘JII.I DR ¥
Rakennusoikeus yhteensa 150 000 k-m2: | Rakennusocikeus yh a "
i ~ 93 000 k-m2 D7 i
TK-2: 50 000 k-m2 S - -

KM-2: 100 000 k-m2 ‘\\

-
SAMMONMAKI IV
ASEMAKAAVAMUU

Focus-liikekeskuksen

asemakaavaluonnos, 2015

»  Liikerakennusten korttelialue, jolle saa
sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikén (KM-2)

»  Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten
korttelialue (TK-2)

*  Muinaismuistoalue (SM-2)

*  Suojaviheralue (EV), (EV-6) P

*  Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien Sammonmaki IV suunnittelualue ja

rakennusten ja laitosten alue (ET-13) liittyminen Keha IV asemakaavaan
»  Liikennealue (L-1)
*  Maantien alue (LT)

Kuva 1. Otteet Focus-liikekeskuksen asemakaavaluonnoksesta (2015) ja Focus-alueen maankayton
yleissuunnitelmasta (hyv. 10/2023). Sammonmaki IV kaavoitettava alue on rajattu oikeanpuoleisessa
kuvassa mustalla pistekatkoviivalla.

Sammonmaki IV alue on paaosin YIT Business Premises Oy:n ja osittain Tuusulan kunnan omis-
tuksessa.
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Maanomistus

Oranssi YIT
Sininen Kunta

Kuva 3. Alueen kaavoituksen nykytilanne (Tuusulan kunta 2024)

Kaavoitus

Tuusulan kuntastrategiassa yrittamisella ja tydpaikkojen luomisella on merkittava rooli. Yhtena
keskeisena tavoitteena on tarjota tydpaikkatontteja erinomaisilla liikenneyhteyksilla. Focus-alue
on yksi kunnan merkittavimmista tulevista yritysalueista ja kaavoituksen karkihankkeista. Sam-
monmaki IV -alueen asemakaavamuutos on valttamé&ton koko muun Focus-alueen toteuttamisek-
si.

YIT:n tavoitteena on kaavoittaa alue logistiikka-, tuotanto- ja varastoalueeksi, joka mahdollistaa

myo6s kaupalliset toiminnot. Alueelle sallitaan sijoitettavan osayleiskaavan mukaisesti keskustan
ulkopuolista tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa (TIVA) kuten esim. rautakauppaa, maatalous-
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kauppaa, moottoriajoneuvojen kauppaa ja puutarha-alan kauppaa. TIVA-kaupan lisdksi kaavoi-
tettavalle alueelle voisi sijoittua verkkokauppaa, tukkukauppaa ja kaupan noutopisteitd. Myos
vuokraamo-, korjaamo-, katsastus- yms. toiminalle saattaisi olla kysyntaa, ja tdméan tyyppinen
toiminta voisi jatkossa palvella viereisia Keha IV —teollisuus- ja logistiikka-alueita. Pohjavesialue
ja vedenottamotoiminta saattavat kuitenkin rajoittaa toimintoja, joita voi alueelle sijoittaa.

Asemakaavassa varaudutaan osayleiskaavaa pienempéaan kaupan mitoitukseen, mutta lahtokoh-
taisesti alueella kuitenkin ylittyy vahittaiskaupan suuryksikdn koon alaraja 4000 k-m2. Tavoittee-
na on sijoittaa alueelle toimintoja, jotka eivat aiheuta merkittavia ymparistéhaittoja, mutta jotka
toiminnan luonteen, siitd aiheutuvan liikenteen seka rakentamisen mittakaavan takia on tarkoi-
tuksenmukaista sijoittaa keskusten ulkopuolelle.

Kaavoituksen tavoitteet ja kaavan sisalto tarkentuvat viimeistaan kaavaehdotusvaiheessa, kun
alueelle sijoittuva toimija on myds tiedossa.

Alue on mahdollista toteuttaa vaiheittain. Suunnittelussa on huomioitu, ettd Ruduksen beto-
nielementtitehdas voi toimia alueella sovitun maéaraajan ja toisaalta samanaikaisesti mahdollistaa
ympaéardivien alueiden kehittdminen.

Focus-alueen liikekeskuksen asemakaavoitus on kuulutettu vireille jo 25.9.2014. Asemakaava-
luonnos oli MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 16.4.—29.5.2015, minka jalkeen projekti keskeytet-
tiin osayleiskaavasta ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta tehtyjen valitusten vuoksi. Ase-
makaavan jatkovalmistelu kaynnistyi syksylla 2017.

Focus-alueen liikekeskuksen asemakaavan laatimisesta on laadittu Lemminkainen Oyj:n ja Ram-
boll Finland Oy:n kesken sopimus 31.8.2018. Asemakaavoitus kuitenkin keskeytettiin (toisen ker-
ran), kun Lemminkéainen sulautui YIT:hen ja asemakaavoituksen edellytyksia ja tavoitteita halut-
tiin tarkastella uudesta nakdkulmasta. Myds asemakaavaluonnoksesta saatu viranomaispalaute
oli hankkeen jatkon kannalta osin kriittistda mm. suunnitellun kaupan laadun osalta.

Sammonmaki IV -kaava-alueella sijaitsee Ruduksen betonituotetehdas, jonka toiminta voi YIT:n
kanssa tehdyn vuokrasopimuksen mukaan jatkua vuoteen 2030 asti. Kdytanndssa koko alueen
rakennuskanta alkaa olla elinkaarensa paassa ja se on tarkoitus purkaa uusien toimintojen tielta.

1. YIT-KORJAAMO

2. PEAB KORJAAMO

3. THLIKONTTORI RAKENNUS

4. TEKNO INFRA KESKUSVARASTO
5. SIDEKIVITEHDAS

6. RUDUS BETONITEHDAS

7. RUOKALA

8. RUDUS KONTTORI

9. HENKILOSTORAKENNUS

10. PORTTIRAKENNUS

Kuva 4. Kaava-alueella ja sen lahiympaéaristdssa sijaitsevia toimintoja

Suunnittelualueen kuvaus

Suunnittelualue koostuu Pajavasarantien teollisuuskadusta, jalankulku ja pyo6ratiestd/tontilleajo-
tiesta sekd hulevesimerkinnoistd. Pajavasarantie on noin 500 metria pitka teollisuuskatu, joka on
mitoitettu 22,5 metria levedksi katualueeksi. Alueen etelareunassa on jalankulku- ja pyoératieva-
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raus, jolla tontille ajo on sallittu ja joka yhdistda nykyisen Puusepétien ja nykyiset omakotitalot
kaava-alueeseen.

Keskivuorokausiliikenteeksi (KVL) on arvioitu noin 1600 ajoneuvoa/vuorokausi, josta raskaan lii-
kenteen osuus noin 13 %. Alueella on sen luonteensa vuoksi nykyiselladnkin runsaasti raskasta
liikennetta.

Kaava-alue on kokonaisuudessaan pohjavesialuetta (Matakivi B). Kaava-alueelle sijoittuvat myos
HSY:n Kuninkaanlahteen vedenottamo seké YIT:n vedenottamo, josta betonitehdas ottaa tuotan-
tovetensa ja joka toimii suojapumppauksena HSY:n vedenottamolle.

2.3.1 Korkeusasema ja maapera

Suunnittelualueen korkeuserot ovat merkittdvimpid suunnittelualueen koillis- sekéd itareunassa
maenrinteen vuoksi. Suunnittelualueen vedenjakaja sijoittuu Pajavasarantien paahaan, josta kor-
keusasemat laskevat pohjoiseen pédin kaavamuutosalueella sijaitsevan EV-alueen suuntaan seka
eteldan Keha IV suuntaan. Alueen ortoilmakuva on esitelty kuvassa 5.

Kuva 5. Ortoilmakuva suunnittelualueelta (Tuusulan kunta 2024)

Suunnittelualueen korkeussuhteita on havainnollistettu kuvassa 6. Maaston korkeusasemat nou-
sevat lansi-itdsuunnassa Pajavasarantien kohdalla korkeudesta +48,2 korkeuteen +57,9 Pajava-
sarantien (lansi-itdsuuntainen) ja Pajavasarantie (pohjois-etelasuuntainen) liittymaalueella. Liit-
tymaalueen kohdalla on muusta maanpinnasta, noin 9—10 metrid korkeampi moreeni/kalliomé&ki.
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Maanpinta laskee liittym&alueen laheisyydesta, kumpareen juurelta korkeudesta +54,7 luotee-
seen/pohjoiseen korkeuteen +47,9 suunnitellun k&éntdpaikan kohdalle. Kaantodpaikalta maanpin-
ta laskee edelleen lanteen korkeuteen +43,8 ... +40,6. Maanpinta laskee moreeni/kallioméen
eteldpuolelle, noin korkeuteen +50,5.

Kuva 4. Suunnittelualueen korkeusvarjatty kartta. Punainen tarkoittaa korkeaa maastoa ja sininen ala-
vaa. (Ramboll Finland 2024)

Suunnittelualue on paéosin jo rakennettu teollisuusymparistdd. Alueen pohjois-/luoteispuolella si-
jaitsee nykyisia ojaverkostoja, jotka laskevat lanteen. Teollisuusalueen kuivatus on jarjestetty
nykyisellaan hulevesiviemareilla, joista vedet ovat johdettu alueella sijaitsevaan pumppaamoon.

Alueella on tehty aiempina vuosina pohjatutkimuksia. Naiden kairausten ja GTK:n maaperéakartan
perusteella pohjasuhteet ovat hyvin vaihtelevia. Alueen lansiosassa havaittiin 1 — 2 m paksu tayt-
tokerros, jonka alapuolella pohjamaa on savea 6 — 9 m syvyydelle maanpinnasta. Savikerros on
osittain pehmeé&a. Alueen keskivaiheilla olevan kallio/moreeniméen pohjois-/luoteispuolella poh-
jatutkimuksista havaittiin tayttokerrosten alapuolella my6s savea. Alueen koillis- ja kaakkoisreu-
nalla maaperé on hiekkaa ja moreenia.

Koska alue on nykytilaltaan rakennettua, tulee jatkosuunnittelussa huomioida nykyisten toiminto-
jen mahdolliset maanalaiset rakenteet, kuten paalut.

Nykyiset vaylat

Suunnittelualueen nykyiset vaylat ovat teollisuuskayttoon tarkoitettuja, tonttien siséista ajoa pal-
velevia vaylid. Alueelle kuljetaan nykyisin paasaantoisesti Puusepantien kautta. Ajovaylat ovat
paéosin asfalttipaallysteisia.

Alueen sisaiset vaylat ovat poikkileikkausleveyksiltdan vaihtelevia: p&aajovaylan leveys on noin
7,0-7,5 metria, muiden ajovaylien leveydet noin 4,0-5,0 m. Vaylat ovat reunatuettomia ja vaa-
kageometrialtaan loivapiirteisia.

Alueen pééaajovayla laskee Puusepantieltd noin 2,0-3,0 % pituuskaltevuudella noin 55 metrin
matkalla. Noin 200 metrin paassa Puusepéantieltd pdaajovaylan pituusgeometriassa on kupera
osuus, josta kaltevuus on itdan seka lanteen pain noin 0,5-0,6 %. Itddn pdin mentaessa alueen
paavaylan pituuskaltevuus loivenee edelleen.
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Nykyinen kunnallistekniikka

Suunnittelualueen nykyinen kunnallistekniikka koostuu p&aaasiassa Ruduksen nykyisista tonttijoh-
toista. Ruduksen alueella on hulevesi- seké jatevesiviemareitd, vesijohtoja, kaapeleita seka kui-
vatuskaivoja.

Suunnitellun uuden kadun lansipuolella, Lemmintiella, sijaitsee nykyinen jatevesiviemari (JV

200M, rak. 1996) seké vesijohto (VJ 90 PVC, rak. 1998). Viemari laskee kohti Puusepantietd, jos-
ta viemari viettdd edelleen kaakkoon péain.
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Liikenne

Yleiskaavahankkeessa tarkastellaan teollisuus/tyopaikka-alueen liikkenteen vaatimaa tilantarvetta.
Hankkeessa suunnitellaan Pajavasarantie liittyvaksi Sitowisen yleissuunnitelmaan lannessa. Uusi
suunniteltava paikallinen teollisuuskatu liittyy uuteen suunniteltavaan katuun suojatiesaarekkeel-
lisella tulppaliittymalla. Lansi-itdsuuntaisen Pajavasarantien sekd pohjois-eteldsuuntaisen Pajava-
sarantien valinen liittyma suunnitelmaan avoimeksi liittymaksi.

Alueen liikenneteknisen mitoituksen lahtékohtana on kaytetty peravaunullista kuorma-autoa
(KAP), moduulikuorma-autoa (KAM) seka HCT-ajoneuvoyhdistelmda. Uuden kokoojakadun tulp-
paliittyma on yleissuunnitelmavaiheessa mitoitettu moduulikuorma-autolle (KAM) ajotavalla A.
Suunnittelualueen sisédlla liittymaalueet ovat mitoitettu peréavaunulliselle kuorma-autolle (KAP)
ajotavalla A ja moduulikuorma-autolle (KAM) ajotavalla B/C. Ajotapojen kuvaukset ovat esitettyi-
né alla.

e Ajotapa A: Ajolinja on joustava. Mitoittava ajoneuvo pysyy omalla ajokaistalla tai sille vara-
tulla alueella ennen ja jalkeen liittyman.

e Ajotapa B: Kaantésade on lahella minimisadettd, jolla mitoitusajoneuvo pystyy jatkuvasti
edeten kadantymaan. Mitoittava ajoneuvo pysyy omalla ajokaistalla tai sille varatulla alueella
ennen ja jalkeen liittyman.

e Ajotapa C: Mitoittava ajoneuvo pysyy omalla ajokaistallaan tai sille varatulla alueella ennen
liittymaa. Liittyman jalkeen voi ajoneuvo kayttdad samansuuntaisia ajokaistoja tai oikeata
piennarta. Oikealle kdantyva ajoneuvo voi kayttava myds vastakkaiselle suunnalle tarkoitet-
tuja ajokaistoja.

Pajavasarantien pohjoispdadyssa oleva kdantépaikka on mitoitettu moduulikuorma-autolle (KAM)
ajotavalla B. Lansi-itd seka pohjois-eteld suuntaisen Pajavasarantien liittymé&alue on mitoitettu si-
ten, ettd kaksi HCT-ajoneuvoyhdistelmaa (kaantdsade katuymparistéssd R=11, pituus 30,6 m)
mahtuvat kohtaamaan. My®6s tulppaliittyma on tarkistettu HCT-ajoneuvoyhdistelmalle. Ajoyhteys
kevyen liikenteen vaylalle on tarkistettu 8 m kuorma-autolle.

Katuliittymien seka kaantdpaikkojen mitoitukset tarkistetaan tulevissa suunnitteluvaiheissa.
Jalankulku ja pyoraily

Uudelle alueelliselle kokoojakadulle (Pajavasarantie lansi-itdsuuntainen) suunnitellaan 4,0 m le-
ved valikaistalla eroteltu yhdistetty jalankulku- ja pyoratie kadun eteldpuolelle. Pohjois-
eteldsuuntaiselle Pajavasarantielle suunnitellaan myds 4,0 m levea vélikaistalla eroteltu yhdistet-
ty jalankulku- ja pyoratie kadun itdpuolelle.

Suunnittelualueelta on huomioitu poistumisreitti/pelastustie eteldan, jonka kayttotarkoitus on
myo6hemmin jalankulku- ja pyorétie, jossa on myds mahdollinen tontille ajo sallittu Puusepéntien
kiinteistoille.

Katu ja katuymparisto

Katutilan mitoitus perustuu teollisuus/tydpaikka-alueen teoreettiseen tilantarpeeseen, jossa on
huomioitu teollisuusympaéristd, maasto, nakemat, lumitilat, kasvillisuus seka kuivatuksen toimi-
vuus. Katualueen leveys on kokoojakadulla (Pajavasarantie) 22,5 m. Katualue pp/t-tiellda on 8,5
m. Katualueissa on huomioitu ndkemaalueet liittymaalueilla (40 km/h nopeusrajoituksella).

Katuluokat ovat alustavasti Pajavasarantie KL 4 sek& kevyen liikenteen vayla KL 6. Pajavasaran-
tien jatkosuunnittelussa on huomioitava raskaan liikenteen osuus henkildautoliikenteestad, jonka
pohjalta katuluokkaa ja/tai paallysrakenteen kantavuusvaatimuksia voidaan tarkentaa.

Katujen vaakageometriassa on huomioitu teollisuusalueella sailytettava vaestdnsuoja, muuntaja

seka alueen lampokeskus. Vaakageometria on pyritty suunnittelemaan joustavaksi linjaosuuksil-
la. Katujen pystygeometrioissa on huomioitu pitkat ajoneuvoyhdistelmat soveltuvilla tasausviivan
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pyoristyssateilla, vaylan kuivatuksen toimivuus, viettoviemareiden periaatteellinen toimivuus se-
ka yhteensopivuus nykyiseen, sailyvadn rakennettuun ympéaristéén. Mahdolliset linjaosuuksien
ajoradan kaarrelevitykset on tarkistettava mydhemmissa suunnitteluvaiheissa.

Lansi-itdsuuntainen Pajavasarantie suunnitellaan kauttaaltaan 1,0 % pituuskaltevuuksilla. Kadun
pystygeometria liittyy Sitowisen katujen yleissuunnitelman korkeustasoon kadun lansipaadyssa.
Pohjois-etelasuuntaisen Pajavasarantien pituuskaltevuus on myds 1,2 % valilla.

Kaantdalue suunnitellaan yksipuoleisesti (1,0-2,0 %) sivukaltevaksi. Kadut suunnitellaan linja-
osuuksilla kaksipuoleisesti sivukalteviksi ja reunatuettomiksi. Jalankulku- ja pyoératiet suunnitel-
laan yksipuoleisesti sivukaltevaksi (kuva 6-9).

Katujen liikennetekniset mitat, suunnitellut korkeusasemat ja katupituudet ovat esitetty yleis-
suunnitelmapiirustuksissa. Katujen katuluokat, tasaukset, liittym&alueiden tarkempi mitoitus se-
ka piennarjarjestelyt tarkistetaan ja suunnitellaan tarkemmin myéhemmissa suunnitelmavaihees-

sa.

PAJAVASARANTIE
Tyyppipolkkilelkkaus PL 158

Z+10n
—— Ehdoreg;sgafuaiue
k - ¥
1 1
Ajorata
i F.00 %
1 a
Reuna-alue,
sivuoja AJokalsta Ajokaista Vilialue JK/PP Reuna-alue, sivuoja
M i 350 i 3.50 i £.00 G 350 G 4,00 ¢
1 T a 1 1
Piennar .
0.25 | Piennar Plennar| Piennar
- i 0.25 0.25 0.25

Mittalina

Ehdoteffu katualueen raja

Nykylnen maanpinta

Ehdqre»‘ru katualueen raja

L
|

Tontin alustava taso Tontln alustava taso

(3.7 sukolinmb
tilavaraus

Tele- ja sdhkdkaapeleiden

tilavaraus

Kuva 6. Kokoojakadun (Pajavasarantie, lansi-itdsuunta) tyyppipoikkileikkaus tilanvarauksineen (Ram-

boll Finland 2024)
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Kuva 8. Jalankulku- ja pyoratien (Pp/t) tyyppipoikkileikkaus tilanvarauksineen (Ramboll Finland 2024)
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Teollisuustonttien yhteensovittaminen

Katujen seké uusien teollisuustonttien korkeusasemien yhteensovitusta on tarkasteltu alustavalla
tasolla. Pajavasarantie asettuu noin 2—4 m matalammalle suhteessa kadun itdpuoleiseen uuteen
teollisuusvarastohallin lattiakorkeuteen, jolloin vesihuolto on mahdollista jarjestada viettoviema-
reilla.

Kuvassa 9 sekd tdman raportin liitteena on esitetty suunnitellun Pajavasarantien korkeusasema
suhteessa suunniteltuihin uusiin rakennuksiin seka alustaviin lattia- seka pihakorkoihin.

LEIKKAUS A - A
Rtyatisuarkeus 04720 150071100 Reystaskarkeus o +720

v

RN R T

Kuva 9. Lansi-itdsuuntainen maastoleikkaus Pajavasarantien n. pl 520 kohdalta (Ramboll Finland 2024)

Hulevedet ja kuivatus

Katualueen kuivatus on kaavamuutosalueella jarjestetty sivuojin seka véalialueen painanteisiin,
joista hulevedet johdetaan ritildkaivoilla hulevesiviemariin. Hulevesiviemari viettda lansi-
itdsuuntaisen Pajavasarantien suuntaan seka edelleen Sitowisen suunnitteleman Sammonmaéen-
tien uuteen hulevesiviemarin runkolinjaan. Pohjois-eteldsuuntaisen Pajavasarantien hulevedet
puretaan osittain pohjoisen suuntaan Hule -merkintda kohden.

Hulevesiviemarin runkolinjan putkikoko on esitetty @ 600 mm. Hulevesiviemareiden ja mahdollis-
ten rumpujen mitoitukset tarkistetaan jatkosuunnitteluvaiheissa. Hulevesiviemarin laajuus on esi-
tetty asemapiirustuksessa.

Hulevesien hallinnan mitoitusperusteet

Hulevesien hallinnan mitoitusperusteena kaytettiin kerran viidessa vuodessa toistuvan sateen ai-
heuttamia virtaamia (taulukko Taulukko 3). Suunnitellun tilanteen virtaamia verrattiin nykytilassa
syntyviin virtaamiin ja suunnitellussa tilanteessa on huomioitu ilmastonmuutoksen aiheuttama 20
% lisays sademaariin.

Virtaamalaskentaa varten maaritettiin nykytilanteen valumakertoimet maanpeiteaineiston mu-
kaan (Scalgo Live). Valuntakertoimet ja eri maanpeitteiden osuudet on esitetty taulukossa
Taulukko 1. Tulevan tilanteen valumakertoimet maéaaritettiin asemakaavaluonnoksen perusteella
(taulukko Taulukko 2). Valumakertoimet perustuvat tyypillisiin maankayttdmuotojen valuntaker-
toimiin, silla tarkemmat vetta lapaisemattéman pinnan maarat kaava-alueella eivat olleet viela
tiedossa. Jatkosuunnittelussa valumakertoimet ja virtaamalaskelmat tulee tarkentaa tarkempien
tontinkayttésuunnitelmien mukaan.

Taulukko 1.Nykytilanteen virtaamalaskennassa kaytetyt valumakertoimet.

Maanpeite Valumakerroin | Pinta-ala (ha)
Paljas maa 0,2 65,5
Muu l&pdiseméton pinta 0,8 154,0
Matala kasvillisuus 0,1 22,8
Tiheé kasvillisuus 0,1 253,3
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Pelto 0,1 0,0
Paallystetty tie 0,8 4,5
Paallystamaton tie 0,5 3,9
Kallio 0,8 0,8
Rakennus 0,9 32,6

Taulukko 2. Suunnitellun tilanteen laskennassa kaytetyt valumakertoimet.

Maankayttd | Valumakerroin | Pinta-ala (ha)

EV 0,1 12,4
ET 0,4 1,7
KTY 0,8 16,9
LPA 0,9 11
Katu 0,7 1,4

Kuvassa 10 on esitetty nykytilanteen valuma-alueet ja purkupisteet seké tulevan tilanteen valu-
ma-alueet ja purkupisteet rinnakkain. Valuma-alueet muuttuvat rakentamisen myo6ta jonkin ver-
ran, kun aluetta tasataan. Valuma-aluejaossa on oletettu, ettd asemakaava-alueiden hulevedet

pystytddn kerddmaan yhteen pisteeseen.
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Kuva 10. Suunnittelualueen valuma-alueet ja purkupisteet nykytilassa ja suunnitellussa tilanteessa.

Taulukko 3 on esittdd osavaluma-alueiden valumakertoimet, virtaamat ja kertymét nykytilassa ja
suunnitellussa tilanteessa. Nykytilanteen ja suunnitellun tilanteen kertymien erotus on 1400 m3,
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joka suunnittelualueella tulee vahintaan viivyttaa. Laskennallisesti tamé vastaa tonttialueilla noin
1 m3/100 m2 lapaisematodnta pintaa kohti.

Taulukko 3. Kaytetyt mitoitussateet ja hulevesilaskelmien tulokset nykytilassa ja suunnitellussa tilan-
teessa.

Osavaluma-alue VA la VA 2a VA 3a
Mitoitussateen kesto (min) 30 10 10
Nykyinen | Suunniteltu | Nykyinen | Suunniteltu [ Nykyinen | Suunniteltu
Mitoitussateen intensiteetti
(I/s) 83 100 150 180 150 180
Valumakerroin (%) 39 52 23 0 22 70
Pinta-ala (ha) 30,3 33,6 1,4 0,0 1,8 0,1
Virtaama (I/s) 970 1740 50 0 60 13
Kertyma (m3) 1800 3200 30 0 36 8
Kertymén erotus (m3) 1400 -30 -29

Kuvassa 11 on esitetty suunnitellun tilanteen valuma-alueet ja alustava hulevesisuunnitelma.
Tarkempi suunnitelma I6ytyy piirustuksesta 203. Selvityksessa on oletettu, ettd koko kaava-alue
lukuun ottamatta pientd osuutta kevyen liikenteen vaylasta johdetaan tasausten avulla luoteessa
sijaitsevaan purkupisteeseen. Eteladn menevia vesia on pyritty minimoimaan Kylméaojan suojelun
takia, silla sinne ei haluta johtaa enempéaa vesia, mikali mahdollista.

Kuva 11. Alustava hulevesisuunnitelma. Hankealueen raja punaisella, hulevesien hallinnan viitteelliset
sijainnit sinisella taytolla, pohjavesialueen raja vaalean sinisella. Tarkempi suunnitelma piirustuksessa
203.

Tonttikohtaiset viivytysvaatimukset ja viitteelliset sijainnit ja tilavaraukset hulevesien kasittelylle
on esitetty piirustuksessa 203. Viivytysvaatimusten laskennassa on oletettu KTY-alueiden vetta
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lapaisemattoman pinnan osuudeksi 80 % ja tilavuus on arvioitu 1 m3/100 m2 lapaisematonta
pintaa kohti. Laskelma tulee tarkistaa seuraavassa suunnitteluvaiheessa. Alue sijaitsee pohjave-
sialueella ja alueen lapaisemattomyyden lisddntyessa on tarkeaa, etta pohjaveden muodostumi-
nen turvataan. Alueella muodostuvat puhtaat kattovedet tulee imeyttdd pohjaveden muodostu-
misalueella, mikali vain mahdollista. Pohjaveden muodostumisalue on esitetty kuvassa 6 vaalean
sinisella. Talloin kattovesia imeytetdan 1 m3/100 m2 kattopinta-alaa kohti ja pihalla muodostuvia
hulevesia viivytetdan 1 m3/100 m2 lapdisematonta pintaa kohden. Lisaksi piha-alueilla muodos-
tuvat hulevedet tulee johtaa 6ljyn- ja hiekanerotusjarjestelmien kautta.

Vedet on esitetty purettavaksi osittain lanteen Pajavasarantien kautta pddkadun hulevesijarjes-
telmé@an ja osittain pohjoisen suuntaan ojaan, joka yhtyy padkadun hulevesijarjestelmaan. Vesien
johtamiseksi pohjoiseen on vedet johdettava nykyisen betonitayttdalueen lapi. Kuvassa 6 ja pii-
rustuksessa 203 on esitetty oja betonitayttdalueen lapi, joka purkaisi vedet nykyiseen ojaan. Be-
tonitayttdalueelle rakennettaessa on kiinnitettava erityistd huomioita pilaantuneisiin maihin ja sii-
hen ettei suotovesia padse imeytymaan ojan kautta pohjaveteen.

Vesihuolto

Kaavamuutosalueelle suunnitellaan uusi vesijohto ja jatevesiviemari, jotka liitetdan yleissuunni-
telmassa Sammonmaentielle suunniteltaviin uusiin vesijohdon ja jateveden runkolinjoihin. Laa-
juus on esitetty asemapiirustuksessa.

Mitoitus

Vesihuollon mitoitusta rajaavana tekijana voidaan pitaa vesi- ja jatevesiputkien liitoskohdan put-
kikokoja, jossa vesijohdon putkikoko on @ 160 mm ja jateveden @ 250 mm. Vesijohdon paineta-
sosta ei ole saatavilla tietoa. Kaava-alueen korttelit ovat kaavamerkinnalla KTY ja KTMY, jonka
mukaan alueelle voidaan sijoittaa kaupallisia palveluita ja toimitiloja seka teollista toimintaa. Alu-
een kokonaiskerrosneliomaira on yhteensa noin 89 000 k-m?. Koska kortteleiden vedenkaytosta
ei ole tarkempaa tietoa, mitoitusvirtaaman maarittamiseen kaytetdan kerrosnelidita seka useita
eri mitoitusperiaatteita. Mitoitusperiaatteena kaytetddn HSY:n, RIL:in ja Vesi ja ymparistdhalli-
tuksen mitoitusoppaita. Mitoitusarvot ovat esitetty alla.

Mitoitusperiaate:
- HSY (Liike- ja toimistotila): 4,0 I/k-m?/d
- Vesi- ja ymparistohallitus (Liike ja toimistotila): 1,6 I/k-m?3/d
- RIL (vGhemman vetta kayttava kortteli, esim logistiikkakeskus): 1,7 I/k-m?/d
- RIL (enemman vetta kayttava kortteli, esim pakkausyksikko): 6,9 I/k-m?/d

Kertomalla mitoitusperiaatteen mukaiset arvot kerrosnelidilla saadaan kortteleiden keskiméaarai-
nen vedenkulutus. Huippukulutuksen maarittamiseen kaytetddn RIL 124-2 Il -oppaan pienten
vesilaitosten vesimaarat kappaleen taulukkoa (s. 272) sekd RIL vesihuoltoverkkojen mitoitus ja
suunnittelu huippukertoimia (s. 23). Huippukulutukset toimivat vesihuollon mitoitusvirtaamana.
Lasketut arvot on esitetty alla olevassa taulukossa.

Mitoitusvirtaaman maarittaminen eri mitoitusperiaatteita ja huippukulutuskertoimia kayttaen.

HSY 4,0 4,1 12,4 19,3

V&Y 1,6 1,6 4,8 11,5

RIL (pienempi kulutus) 1,7 1,8 54 12,0
RIL (isompi kulutus) 6,9 7,1 21,4 30,0
Keskiarvo 3,7 11,0 18,2

Mitoitusvirtaaman arvot vaihtelevat valilla 5-30 I/s, riippuen valitusta mitoitusperiaatteesta. Kos-
ka korttelin kayttotarkoitus eikd sen mukainen vedenkéayttd ole tarkemmin tiedossa, mitoitusvir-
taamiksi valitaan edella esitettyjen tulosten keskiarvo, joka on 14,6 I/s. Jateveden mitoitusvir-
taamaan lisataan 20 % vuotavuus. Mitoitusvirtaama kerrotaan 1,2:lla, jolloin jateveden mitoitus-
virtaamaksi saadaan 17,5 I/s.
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Vesijohdon mitoitus

Rakennettavan vesijohdon pituus on noin 325 metria. @ 160 mm putkella virtausnopeus putkessa
on 1,0 m/s ja paineviivan kaltevuus 9,5 m/km, kun mitoitusvirtaamana kaytetaan arvoa 14,6 I/s.
Kun korttelin kayttoétarkoitus ja vedenkayttd seké liitoskohdan painetaso on tarkemmin selvilla,
mitoitus suositellaan tarkistettavaksi. Mitoitus ei huomioi mahdollista sammutusvedenkayttoa.

Jatevesiviemarin mitoitus

Jatevesiviemarin kaltevuutta maarittaa pelkdstdan Pajasavasarankadun tasaus, koska liitoskoh-
dan korko ei ole tarkemmin selvilla. Tasauksen perusteella viemarin minimikaltevuus on 6 %o.
RIL mitoitusoppaan mukaan putken maksimitayttbaste vastaavalla kaltevuudella on 70-80 % @
200 mm putkessa ja 50-60 % @ 250 mm putkessa, kun mitoitusvirtaamana kaytetdan arvoa
17,5 I/s. Putkikooksi valitaan @ 250 mm, jotta pysytaén alle suositeltavan tayttdasteen eli 70 %.
Kun korttelin kayttdtarkoitus ja vedenkayttd seka liitoskohdan korko on tarkemmin selvilla, mitoi-
tus suositellaan tarkistettavaksi.

Muut johdot

Kaavamuutosalueen nykyiset mahdolliset sahko- ja telekaapelit siirretdén tai puretaan tarvittavin
osin. Rakennettaville kaduille sijoitetaan operaattoreiden johdot, sdhké-, tele- ym., jalankulku- ja
pyorateiden reunaan.

JATKOTOIMENPITEET

Kunnallistekniikan yleissuunnitelma tulee toimimaan kaavan hallinnollisessa kasittelyssa liiteai-
neistona ja katusuunnitelmien seka katujen ja vesihuollon rakennussuunnitelmien l&ahtdaineisto-
na.

RAMBOLL FINLAND OY
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Etela-Tuusulan liikenneselvitys

Etela-Tuusulan litkenneselvitys

1

1.1

Lahtokohdat

Selvityksen tavoitteet

Toimeksiannon tavoitteena on laatia Etela-Tuusulan

alueelle liikenneselvitys, joka tukee alueen asemakaavoitusta,
muuta suunnittelua seka toteutuksen vaiheistusta. Selvitysalue
kattaa Tuusulan puolelta Focuksen asemakaavoitettavat alueet,
Senkkerinmaen etupaassa rakentamattoman alueen ja Jusslan
olemassa olevan tydpaikka-alueen, johon tavoitellaan
tdydennysrakentamista. Tydssa huomioidaan myo6s Vantaalle
kuuluva Kiilan alue, joka rajautuu Tuusulan Senkkerinmakeen
muodostaen yhtenaisen kehitettavan alueen (Kuva 1).

Olennaisena tehtavana on arvioida alueen muuttuvan

maankayton tuottaman sekda muun alueella liikkuvan liikkenteen
maaraa ja suuntautumista eri lilkenneverkon ja maankayton
toteutusvaiheissa, seka tunnistaa tarkoituksenmukaiset vaylaverkon
seka liittymajarjestelyiden ratkaisut ja esittaa naiden
mitoitusperiaatteet sydtteeksi alueen liikennesuunnitteluun. Toisaalta
keskeista on selvittaa, mahdollistavatko olemassa olevan
liilkenneverkon kriittiset pisteet suunnitellun maankaytén maaran
alueen eri osissa.

Tyd perustuu Focus-alueelle laadittuun, syksylla 2023 hyvaksyttyyn
maankayton yleissuunnitelmaan seka vuonna 2021 laadittuun Keha
IV aluevaraussuunnitelmaan. Tydssa huomioidaan soveltuvilta osin
myds aikaisemmat lahialueille laaditut selvitykset, kuten
Tuusulanvaylan ja Tuusulan Itavaylan liikenneselvitykset seka
Maantiekylan eritasoliittyman ramppiliittymien toimenpideselvitys.
Lisaksi tydssa hyddynnetaan Senkkerinmaen kiviainesalueiden YVA-
selostusten arvioita alueiden maankayton kehityksesta ja
liilkennetuotoksista.

Tydn lopputulokset tukevat alueen asemakaavoittamista seka
toimivat |ahtétietona erityisesti liikkenne- ja kunnallistekniikan
suunnitteluun.

Sitowise Oy
Vuolteenkatu 2, 60320 Tampere

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kuva 1: Selvitysalueen suuntaa antava rajaus ja alueen keskeiset maantiet.

Selvitysalueen keskiéssa on Focuksen liike- ja tydpaikka-alue, jonka
pinta-ala on 219 hehtaaria. Tasta 50 hehtaaria on Finavialle
kuuluvaa lentokenttatoimintojen aluetta, jonka maankaytté on
kehittymassa mydéhemmin. Alueen muut osat ollaan
asemakaavoittamassa erityisesti teollisuuden ja tydpaikkojen
alueeksi. Focus-alue sijaitsee Tuusulanvaylan (kt 45) ja
Myllykylantien (mt 11463) valisella alueella Helsinki-Vantaan
lentoaseman pohjoispuolella.

Lannessa selvitysalue kasittaa lisaksi noin 95 hehtaarin suuruisen
Kiila-Senkkerinmaen alueen, jonka pinta-alasta Vantaan kaupunkiin
kuuluva eteldaisempi Kiila muodostaa noin yhden kolmasosan ja
Tuusulan kuntaan kuuluva Senkkerinmaki loput. Alue sijaitsee
Myllykylantien lansipuolella Ruotsinkylan ja Seutulan valisella
alueella.

Erityistda huomiota kiinnitetaan lisaksi Tuusulanvaylan ja
Kulomaentien (mt 152) yhdistavaan Maantiekylan eritasoliittymaan
ja taman itapuolelle jaaviin Kulomaentien Jusslaan yhdistaviin
liittymiin. Jusslan tyopaikka-alueelle on suunnitteilla
tdydennysrakentamista, jonka mydéta liikennemaarat alueella
osaltaan lisaantyvat.



1.2

Etela-Tuusulan liikenneselvitys

Nykyinen liikenne

Tuusulanvayld muodostaa alueen liikenneverkon pohjois-
eteldsuuntaisen perusrungon ja toimii seka nyky- etta tavoitetilassa
selvitysalueen keskeisena yhteytena seka Tuusulan kuntakeskuksen
Hyrylan suuntaan etta etelaan kohti Helsinkia. Tuusulanvaylan
nykyiset liikennemaarat ovat merkittavat: Vuotuinen
keskivuorokausiliikkenne Kulomaentien etelapuolella on yli 40 000
ajoneuvoa vuorokaudessa ja Kulomaentien pohjoispuolella Idhes 30
000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Selvitysalueen lansipuolella Myllykylantie ja Katriinantie toimivat
yhteytena Kiila-Senkkerinmaesta etelaan Keha III:lle. Pohjoiseen
Hyryldaan ja Lahelaan on alueilta yhteys Ruotsinkylan kautta.
Myllykylantien liikkennemaara on nykytilanteessa noin 3 400
ajoneuvoa vuorokaudessa. Katriinantiella Myllykylantien ja Keha
ITI:n valilld kulkee puolestaan ldhes 4 700 ajoneuvoa vuorokautta
kohti.

Eteldisen Tuusulan merkittava poikittainen yhteys on Kulomaentie,
joka yhdistaa Tuusulanvaylan Lahdenvaylaan (vt 4) Vantaan Korson
kautta. Kulomaentieta (mt 152) on tarkoitus jatkaa Keha IV:na
Tuusulanvaylalta lanteen Myllykylaan ja aina Hameenlinnanvaylalle
(vt 3) saakka. Nykytilanteessa Kulomaentien liikennemaara on lahes
13 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Tuusulanvayla on moottoritie, jonka rinnakkaisena vaylana toimii
Vanha Tuusulantie. Vanhalla Tuusulantielld on etenkin paikallista
merkitystd, silla se kokoaa Tuusulanvaylan liittymiin liikennetta
muun muassa Lahelan alueelta. Vanhan Tuusulantien liikennemaara
Kulomaentien eteldpuolella on noin 5 200 ajoneuvoa vuorokaudessa
ja Kulomaentien pohjoispuolella hieman yli 4 000 ajoneuvoa
vuorokautta kohti. Vanha Tuusulantie on mydés keskeinen
joukkoliikenteen reitti.

Tuusulanvaylan ja Kulomaentien yhdistava Maantiekylan
eritasoliittyma on nykytilanteessa alueen keskeinen liikenteellinen
solmukohta, jonka merkitys tulee kasvamaan Focus-alueen
maankayton kehittyessa ja erityisesti Keha IV:n avautuessa
liikenteelle. Nykyisten Sammonmaen asemakaava-alueiden ja myds
tulevan Focus-alueen maankaytt6 tukeutuvat voimakkaasti
Maantiekylan eritasoliittymaan.
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Eritasoliittyman neliramppinen puolirombinen liittymatyyppi
muodostuu kantatien itapuolella Helsingin suunnasta Kulomaentielle
ja Kulomaentieltd kantatielle Tuusulan suuntaan johtavista suorista
rampeista. Kantatien lansipuolella on suoran rampin ja erkanevan
silmukkarampin yhdistelma. Kulomaentiehen liitytdan rampeilta
valo-ohjaamattomin kolmihaaraliittymin, joissa hallitseva
kaantymissuunta nykytilanteessa on oikealle, mutta Focuksen
maankayton kehittyessa vasemmalle kaantyvan liikenteen maara
liittymissa kasvaa. Hieman maantiekylan eritasoliittyman itapuolella
on lisaksi kaksisuuntainen ramppi, joka yhdistaa Kulomdaentien ja
Vanhan Tuusulantien.

Kulomaentielle johtavien ramppien paiden tasoliittymiin liittyy
nykytilanteessa sujuvuusongelmia. Ramppiliittymista on laadittu
toimenpideselvitys jo vuonna 2013 /1/. Sen yhteydessa on
tunnistettu ongelmia ja ehdotettu lukuisia pienia liikenteen
sujuvuutta parantavia toimenpiteita, joita ei kuitenkaan ole
toteutettu. Keha IV:n aluevaraussuunnitelmassa Kulomaentielle ja
Maantiekylan eritasoliittyman rampeille on esitetty lisakaistoja,
mutta liittyman perustyyppia ei ole muutettu.

Kulomaentien kaytavassa haasteita aiheuttavat erityisesti lyhyet
liittymavalit, jotka suurilla liikennemaarilla heikentavat esimerkiksi
mahdollisuuksia toteuttaa liittymiin liikennevalo-ohjausta ilman
lisdkaistoja. Kaistamaaran kasvattamista rajoittavat puolestaan
Tuusulanvaylan ylittavan siltakannen leveys ja Kulomaentien
ylittdvan Vanhan Tuusulantien sillan aukkokoko.

Nykyinen maankayttd

Nykytilanteessa Focus-alueen itdosassa sijaitsevat Sammonmaen
asemakaava-alueet, joilla on noin 28 000 kerrosneliometria
olemassa olevaa maankayttda, seka asumista etta
tuotantorakennuksia. Muuten alue on padosin rakentamatonta, eika
silla ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Sammonmaen asutus muodostuu joistakin kymmenista padosin
1950- ja -60-luvuilla rakennetuista pientaloista. Naistd osa toimii
vapaa-ajan asuntoina ja osa on asumattomia. Vakituisia asukkaita
alueella on joitakin kymmenid. Lisaksi alueella on erilaista
yritystoimintaa, muun muassa betonielementtitehdas ja
asfalttiasema. Sammonmaki kuuluu lentomelualueeseen.
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Lentokentan laheisyys estdaa alueen kehittamisen asuinalueena ja
kaavamuutosten mydta asuminen on vahitellen poistumassa
alueelta.

Sammonmaen maankayttd kytkeytyy idassa Kulomaentiehen

Puusepantien katuyhteyden ja pienempien tonttikatujen valityksella.

Focus-alueen halki Ruohosuontien loppupdasta Myllykylantielle asti
kulkeva yksityistie on Finavian hallinnassa ja suljettu puomein.
Alueen sisainen katu- ja tieverkko on paaosin kapeaa ja
sorapintaista. Kuivatus hoidetaan avo-ojin.

Kiila-Senkkerinmaden alueella on nykytilanteessa kiviaineksen otto- ja
jatkojalostustoimintaa seka muun muassa kiertotalouden toimintoja.

Senkkerin metsatie ja Hanskalliontie kulkevat alueen halki liittaen

sen Tuusulan puolella Myllykylantiehen ja Vantaalla Katriinantiehen.

Focus-alueen ja Kiila-Senkkerinmaen erottavan Myllykylantien
varressa on hauhamaista asutusta ja maatalousmaata.

Jussla on olemassa oleva teollisuuden ja tydpaikkojen alue, jonka
osittain valjaa maankayttdéa halutaan tehostaa nykyisesta
taydennysrakentamisella. Jusslan katuverkko liittyy pohjoisessa
Kulomaentiehen Jusslansuun valo-ohjaamattoman liittyman seka
Pakkasraitin valo-ohjatun liittyman kautta. Lisaksi alueelle on
katuyhteydet lannesta Vanhalta Tuusulantielta ja henkiléliikenteen
osalta etelasta Vantaan Ilolasta Epinkoskentien kautta.

Liikenneturvallisuus

Maantiekylan eritasoliittymassa on kohtalaisista liikennemaarista
huolimatta raportoitu Tilastokeskuksen tietojen mukaan vuodesta
2019 lahtien vain hyvin vahan liikkenneonnettomuuksia. Sita vastoin
Kulomaentien lansipaassa onnettomuuksia on vastaavalla
aikajaksolla tapahtunut useampia (Kuva 2). Lisaksi esimerkiksi
eritasoliittyman tarveselvityksen /1/ osana tehtyjen
lilkennelaskentojen yhteydessa havaittiin tarkastelluissa liittymissa
ruuhkatuntien aikana joitakin lahelta piti -tilanteita.

Alueen liittymissa raportoidut onnettomuudet ovat tyypillisesti
peradanajoja kdantyvan tai hidastavan ajoneuvon peraan tai
risteamisonnettomuuksia. Naista on seurannut myds
henkilévahinkoja. Kuolemaan johtaneita onnettomuuksia alueella ei
ole raportoitu viimeisten viiden vuoden aikana.
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Kuva 2: Tilastokeskuksen onnettomuustiedot selvitysalueen itdosan maantie- ja
katuverkolla vuosina 2019-2023. Harmaat pisteet ovat omaisuusvahinkoja, punaisella on
merkitty henkilévahinkoon johtaneet onnettomuudet.

Focus-alueen lansipuolella Myllykylantielld ja Katriinantiella ei ole
selkeita onnettomuuskasaumia. Teiden liittymassa on raportoitu
kaksi henkilévahinko-onnettomuutta vuosina 2020 ja 2023.

Seka Kulomaentiella ettéd Myllykylantiella ja Katriinantielld on
ajoradasta valikaistalla erotellut yhdistetyt kavelyn ja pydrailyn
vaylat. Kulomaentielle johtavien ramppien tasoliittymissa kavely- ja
pyoraliikenne risteaa autoliikenteen kanssa samassa tasossa.
Liittymiin on merkitty suojatiet. Joukkoliikennepysdkeille on
asianmukaiset jalankulkuyhteydet. Tilastoidut jalankulkija- tai
pyorailijaonnettomuudet ovat selvitysalueella harvinaisia. Toisaalta
nykyisella maankaytdlla alueen kavelija- ja pyoérailijamaarat voidaan
olettaa vahaisiksi.

1.5 Nykyinen kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa Focus-alueelle on osoitettu
kaupan alue seka tuotanto- ja logistiikkatoimintoja. Lisaksi kaavaan
on merkitty maantien 152 jatkeen (Keha IV) ohjeellinen linjaus
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maakunnallisesti merkittavana tieyhteytena. Maantien 152 nykyinen
Korsoon johtava tieosuus on merkitty seudullisesti merkittavana
tiena.

Kiila-Senkkerinmden alue on huomioitu maakuntakaavassa
kiertotalouden ja jatehuollon alueena, maa-aineshuollon
kehittamisalueena seka tuotanto- ja logistiikkatoimintojen alueena.

Nykyiselldan Focus-alue on paadosin asemakaavoittamatonta aluetta
lukuun ottamatta sen itdosaa, jossa on voimassa muun muassa
Sammonmaki, Sammonmaki II ja Sammonmaki III
asemakaavat. Naita kaavoja ollaan osittain muuttamassa ja
tdydentamassa uusilla Sammonmaki IV ja Keha IV nimisilla
asemakaavoilla.

Nykyisen Sammonmaen asemakaava-alueen lavistaa Puusepantie
niminen katu. Sen eteldpuolella sijaitsee suojaviheralue ja
toimitilarakennusten seka teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueita. Pohjoispuolella sijaitsee niin ikdan suojaviheralue
seka toimitilarakennusten etta teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueita. Puusepantien pohjoispuolelle sijoittuu myés
omakotitalovaltaista asutusta seka maa- ja metsatalousalueita.

Voimassa olevat asemakaavat mahdollistavat alueelle yhteensa noin
110 000 k-m2 verran rakentamista. Toteutunutta maankayttéa on
noin 35 000 kerrosneliometrin verran. Kaavavarannon arvioitu
liilkennetuotos on reilut 2 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Maara
vastaa hieman yli puolta Focus-alueen maankaytén vaiheeseen 1
suunnitellun tulevan maankaytén lilkennetuotoksesta. Nykyisen
kaavan mahdollistamat liikkennemaarat ovat siis vuorokauden aikana
huomattavat, mutta eivat kuitenkaan lahtékohtaisesti aiheuta
merkittavia vaikutuksia Maantiekylan eritasoliittymaan tai
Kulomaentien muihin liittymiin. Tulevan maankaytdn vaiheen 1
lilkennevaikutuksia esitellaan luvussa 4.

Maankayton visio tavoitetilassa

Focus-alueelle tavoitellaan yhteensa hieman yli miljoonaa
kerrosneliota rakentamista, josta noin 200 000 k-m? arvellaan
tulevan Finavian omistamalle lentokenttatoimintojen alueelle.
Finavian alueelle on kaavailtu lentologistiikkaa ja muita
lentokenttatoimintoja, mutta alueen maankayttda ei ole suunniteltu
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tarkemmin, eika sen toteuttamisaikataulusta ole tietoa. Keha IV:n
aluevaraussuunnitelmassa osoitettu tiekaytava erottaa
lentokenttatoimintojen alueen kehatien pohjoispuolelle jadvasta
Focus-alueesta, jonka asemakaavoitusta nyt tavoitellaan.

Focus-alueen itdisimpiin osiin Tuusulanvaylan varteen on
maankayton yleissuunnitelmassa (Kuva 3) ja alustavissa
kaavaluonnoksissa osoitettu kaupallisia palveluita ja naiden
valittbmaan laheisyyteen muutamia tydpaikka-alueiden kortteleita.
Muu alue on osoitettu tuotannon, varastoinnin ja logistiikan
toiminnoille. Alueen maankayttd kytketdaan ympardivaan
liikenneverkkoon Keha IV:lle rinnakkaisella paakatuyhteydella
(yleissuunnitelman Katu 1). Mikali Keha IV toteutuu, yhdistyy Focus-
alueen katuverkko kehatiehen kolmella eritasoliittymalla. Keha IV:n
toteutuminen on edellytyksena Finavian alueen rakentumiselle. Muu
Focuksen maankaytto on tavoitteena pystya toteuttamaan myos
pelkan katuverkon varaan ilman kehatien rakentamista.

L

Kuva 3: Focus-alueen maankayton yleissuunnitelma ja eri toimintojen suunniteltu
sijoittuminen alueelle.

Focus-alueen itdosaan on maankaytdn yleissuunnitelmassa merkitty
pohjois-etelasuuntainen padakatu (Katu 2), jota ei [ahtékohtaisesti
puhkaista lapi Maisalantielle, mutta katuyhteyden
toteuttamistarvetta voidaan arvioida Focus-alueen rakennuttua
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uudelleen. Kadun mahdollinen jatko eteldan Vantaan puolelle
huomioidaan tilavarauksena. Samaan kaytavaan varataan tila myds
mahdolliselle raitiotielle ohjaamalla rakentaminen riittdvan kauas
katuvarauksesta.

Focus-alueen maankayttd ja liikenneverkko on tarkoitus toteuttaa
vaiheittain kolmessa osassa. Nain myods maankadyton synnyttdman
lilkenteen kysynnan vaikutukset ympardivalla verkolla ovat
helpommin hallittavissa.

Kiilan ja Senkkerinmaen (Kuva 4) maankaytdén kehittyminen
tapahtuu pitkalti nykyisen kiviaineksen ottotoiminnan ja muun
olemassa olevan maankaytdén ehdoilla. Nykyinen asfalttiasema sailyy
alueella ja kiertotalouden toimintoja halutaan lisata. Kiviaineksen
oton paatyttya toivottavinta on alueen kehittyminen
teollisuusalueena. Senkkerin metsatien etelapuoliset kiinteistot
vaativat paljon louhintaa, jotta ne saadaan jatkokaytén kannalta
oikeaan korkeusasemaan. Kiviaineksen ottotoiminta sailyykin
alueella merkittavana viela vuosikymmenia ja alueen luonteen
vuoksi raskaan liikenteen maarat ovat merkittavia.

Alueelle on suunniteltu uutta kulkuyhteytta, joka kulkisi Senkkerin
metsatieta etelampana, Myllykylan asutuksen etelapuolella, jotta
lilkenteen haitallisia vaikutuksia asutukselle saataisiin vahennettya.
Kulkuyhteys on esitetty likimaaraisesti Ruotsinkyla-Myllykyla II
osayleiskaavassa.

Jusslan maankaytdén muutostavoitteet liittyvat alueen tiivistamiseen
ja lisarakentamiseen. Sen maara ja sijoittuminen paatetaan
mydhemmin omassa prosessissaan. Focus-alueeseen verrattuna
Jusslan lisdrakentamisen maara on vahainen ja sen liikenteelliset
vaikutukset myds helpommin hallittavissa.
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Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

Sitowise Oy
Vuolteenkatu 2, 60320 Tampere

18.6.2024

Kuva 4: Kiila-Senkkerinmaen epavirallinen yleiskaavayhdistelma.

1.7 Alueen liikenteen yleinen kehitys

Liikennemaarat tarkasteluja varten on tuotettu arvioimalla
maankayton liikkennetuotosta Liikennetarpeen arviointi maankayton
suunnittelussa -ohjeen avulla /2/. Kiila-Senkkerinmden osalta
arvioinnissa on hyddynnetty lisdksi alueen maa-aineksen
ottotoiminnan YVA-selostuksissa esitettyja arvioita kuljetusten ja
muun liikenteen maarista.

Ymparoivan liikenteen kysynnan kuvaamiseen on hydédynnetty
Helsingin seudun Helmet-liikennemallin nykytilakuvausta ja
ennustetta vuodelle 2040. Naista on interpoloimalla tuotettu
lilkenne-ennuste tavoitevuodelle 2035. Tavoitevuoden
liilkenneverkossa on huomioitu todennakoéisesti toteutuvat verkolliset
muutokset, joilla on vaikutusta selvitysalueen tarkasteltaviin verkon
osiin. My6s uuden maankayton lilkenteen suuntautumista on arvioitu
perustuen Helmet-mallin suuntautumistietoihin.
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Focus-alueen maankaytdn toteutusvaiheet 1 ja 2 ajoittuvat 2020-
luvun loppupuolelle ja niiden toimivuustarkasteluissa kaytetaan
pohjakysyntana Helmet-mallin nykytilan kuvausta. Sen voidaan
olettaa kuvaavan ymparoivan verkon liikennemaaria luotettavammin
kuin vuoden 2035 ennusteen. Vaihe 3 ajoittuu ajallisesti lahemmas
tavoitevuotta ja sen yhteydessa myds liikkenneverkko muuttuu
merkittavasti Focuksen paakatuyhteyden avautuessa
Tuusulanvaylalta Myllykylantielle saakka. Vaiheen 3
toimivuustarkasteluissa onkin siirrytty kayttamaan ennustevuoden
taustakysyntaa. Tarkemmin Focus-alueen vaiheittainen
toteuttaminen on kuvattu kappaleessa 2

Helmet-mallia on kaytetty myds alueen liikennetuotoksen
suuntautumisen arvioimiseen. Paremman tiedon puuttuessa
suuntautumisen on oletettu noudattelevan taustaennusteen
suuntautumista. Yksittaisissa tarkasteluissa tasta on saatettu poiketa
ns. turvalliseen suuntaan, eli tarkastelua on yksinkertaistettu
olettamalla kaikki liikkennetuotos tiettyyn liittymaan.

Focus-alueen maankaytdn tavoitteet ovat tarkentuneet
aikaisemmista suunnitteluvaiheista ja my6s alueen
liilkennetuotosarvio on kasvanut aikaisemmissa selvityksissa
esitetysta. Niinpa toimivuustarkastelujen perusteella oli nopeasti
selvaa, ettei Focus-alueen vaiheiden 2 ja 3 maankayttoa
tavoitellussa laajuudessa ole mahdollista toteuttaa Maantiekylan
nykyisen eritasoliittyman varaan edes nykyiselle tiealueelle
mahtuvien pienten parannustoimenpiteiden avulla.

Toisaalta Focus-alueen toteuttaminen merkittavasti tehottomamman
maankaytoén varaan ei oletettavasti ole taloudellisesti kannattavaa ja
tiettyjen osien karsiminen pois kokonaisuudesta olisi alueen
rakennettavuuden kannalta haaste. Niinpa tyon lahtokohdaksi tehtiin
olettama, etta valityskyvyn ylityttya Maantiekylan eritasoliittymaan
tehdaan parantamistoimenpiteet, joita Uudenmaan
maakuntakaavassa maakunnallisesti merkittaviksi yhteyksiksi
merkittyjen Tuusulanvaylan ja Keha IV:n liittymakohdalta
edellytetaan. Taman jalkeen eritasoliittyman oletettiin toimivan
ongelmitta ja tarkastelujen painopiste siirrettiin muualle verkolle.
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2 Kiila-Senkkerinmaki -alue

2.1 Maankayttd ja lilkkennetuotos

Nykytilanteessa Senkkerinmaen alueella on vilkasta kiviaineksen
ottotoimintaa. Lisaksi alueella on asfalttiasema ja jonkin verran
muuta toimintaa. Kiilan alueelle puolestaan sijoittuu monia
kiertotalouden toimintoja.

Senkkerinmaen esirakentaminen vaatii mittavia louhintoja. Toisaalta
alueen nykyisten toimijoiden kiviainesten ottoluvat ovat voimassa
vield pitkalle tulevaisuuteen, joten kiviaineskuljetukset tulevat
olemaan merkittavassa osassa alueen liikennetuotoksessa viela
pitkalle tulevaisuuteen. Lisaksi alueelle tavoitellaan lisaa
kiertotalouden toimintoja, joihin materiaalivirtoja voi tulla koko
maakunnan alueelta.

Kiviaineksen ottotoiminnan hiipuessa aluetta on mahdollista
hyédyntaa muun muassa maamateriaalien ldjitykseen, mutta
vaihtoehtoinen kehityssuunta voi olla myds teollinen jalkikaytto.
Alueen kehittyessa tyopaikkavaltaiseen suuntaan sen liikennetuotos
jonkun verran kasvaa, mutta toisaalta raskaan lilkenteen maara
vahenee verrattuna kiviaineksen ottotoiminnan aikaiseen
tilanteeseen.

Senkkerinmden maankaytdn muutos tavoitetilanteeseen asti on
Focus-alueen kehittymista huomattavasti pidemmman aikavalin hanke.
Ilman Focus-aluetta ja joko sen katuyhteyden tai Keha IV:n
tarjoamaa poikittaisyhteytta Kiila-Senkkerinmaki on saavutettavissa
vain Katriinantien ja Myllykylantien reitteja pitkin.

2.2 Liikenteelliset vaikutukset

Maankayton lisaantyminen Kiila-Senkkerinmaessa lisaa lilkennetta
Katriinantiella ja Myllykylantiellad ja kuormittaa erityisesti naiden
liittymada. Myllykylantien ja Katriinantien liittyman toimivuutta on
tarkasteltu tilanteessa, jossa Focus-alueen rinnakkaiskatua ei ole
puhkaistu Myllykylantielle saakka ja Keha IV on rakentamatta.
Talléin liittyman kuormitus on suurin. Senkkerinmaen koko
lilkennetuotos on mallinnuksessa ohjattu Myllykylantietd etelaan ja
Kiilan koko liikkennetuotos Katriinantieta itaan tahan liittymaan.
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Todellisessa tilanteessa pieni osa alueiden liikennetuotoksesta Korvaamalla pakollinen pysahtyminen liikennemerkilla B5,
suuntautuu myds vastakkaisiin suuntiin. vaistamisvelvollisuus risteyksessa, Myllykylantien jonopituudet
putoavat huomattavasti. Keskimaarainen odotusaika jaa muutetulla
vaistamisvelvollisuudella noin 10 sekuntiin ja liittyman palvelutaso
paranee luokkaan B (Kuva 5).

Senkkerinmaen liikenteen, erityisesti kiviaineskuljetusten,
suuntautumisesta on tehty YVA-selostuksiin arvioita, mutta viime
kadessa kuljetettavan kiviaineksen maaran ja suuntautumisen

maaraa markkinatilanne. Liikenteen ohjautumista Myllykylantieta Vaistamisvelvollisuusjarjestelyn muuttamisen vaikutukset
pohjoiseen halutaan vahentda toteuttamalla uusi sisdanajoyhteys liilkenneturvallisuuteen tulee varmistaa. Tama kasittaa riittavien
Myllykylan eteldapuolelta. Talléin myds liikenteesta asutukselle nakemien varmistamisen ja tarvittaessa muut liittyman pienet
aiheutuvat haitat vahenevat. liilkenneturvallisuustoimenpiteet. Tarvittaessa liittymaan on

toteutettava lilkkennevalo-ohjaus tai selvitettava mahdollisuus
alentaa ajonopeuksia tai parantaa liittyman turvallisuutta esimerkiksi
Valo-ohjatun Kiertoliittyman kiertoliittyman avulla. Katriinantien ja Myllykylantien liittymaalue

liittyman ja valo- sijaitsee Vantaan alueella.

keskimaardinen | ohjaamattoman

odotusaika (s) liittyman
keskimaaradinen
odotusaika (s)

Erittain

> 15ja < 25 > 15ja < 25

Taulukko 1: Liittyman palvelutasoluokitus keskimaaraisen odotusajan perusteella.

Valttava > 25ja <40 > 25ja < 35

Nykytilanteessa Katriinantien ja Myllykylantien liittymassa

Katriinantie on osoitettu etuajo-oikeutetuksi ja Myllykylantie

vaistamisvelvolliseksi suunnaksi. Vaistamisvelvollisuus on osoitettu

liikennemerkilla B6, pakollinen pysayttaminen. Simuloinnin

perusteella vaistamisvelvollisuusjarjestely aiheuttaa Myllykylantielle

voimakasta jonoutumista liikennemaarien kasvaessa. Odotusaika

seka Myllykylantielta vasemmalle etta oikealle kaantyvalle Kuva 5: Myllykylantien ja Katriinantien liittyman jonopituudet ja palvelutaso, kun

liilkenteelle on noin 60 sekuntia ja Iiittymén palvelutaso F. MyIIyI.<yI.'a.'ntien. STOP-me_rk_ki on kor\./at:c.t.,l Iff*:irkik.olmio.lla. Punainen viiva ilmaisee hetkellisen
. . . maksimijonopituuden, sininen keskimaaraisen jonopituuden.

Palvelutasoluokkien rajat on kuvattu oheisessa taulukossa (Taulukko

1). Kaytannodssa Katriinantielle vasemmalle kaantyva liikkenne

jonouttaa Myllykylantien tarkastellussa tilanteessa ja heikentad myds

oikealle kaantyvan suunnan palvelutasoa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Vuolteenkatu 2, 60320 Tampere Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com




3

3.1

3.2

Etela-Tuusulan liikenneselvitys

Jusslan alue

Maankaytto ja liikennetuotos

Jusslan alue on olemassa oleva teollisuuden ja tyépaikkojen alue,
jonka maankayttdéa halutaan tiivistaa tdydennysrakentamisen
keinoin. Taydennysrakentamisen maara on vahainen verrattuna
Focus-alueen maankaytén suunnitelmiin ja myos Kiila-
Senkkerinmaen maankaytdn maariin. Lisarakentamisen maarasta ja
rakennusten kayttotarkoituksista ei mydskaan ole viela tarpeeksi
tietoa, jotta alueelle olisi voitu laatia liikkennetuotosarvioita. Helmet-
mallin taustaennuste kuitenkin huomioi alueen maankayton
kehittymisen lisdaantyvana lilkennetuotoksena nykytilan ja
ennustevuoden 2035 valilla.

Liikenteelliset vaikutukset

Jusslan tdydennysrakentamisen maara on huomattavasti
vahaisempi, kuin Focus-alueelle tai Kiila-Senkkerinmakeen
tavoiteltava uuden maankaytén maara. Lisaksi Jusslan liikennetuotos
suuntautuu Tuusulanvaylaan nahden vastakkaiseen suuntaan kuin
Focus-alueen.

Jusslan kasvava liikennetuotos kuormittaa etupaassa Kulomaentien
kaytavaa, erityisesti alueelle johtavia Jusslansuun ja Pakkasraitin
liittymid. Alueelle on kuitenkin ajoyhteydet lisdksi Vanhalta
Tuusulantielta seka Ilolan suunnasta, jolloin alueen liikennevirrat
voivat yhden suunnan valityskyvyn heikentyessa etsia vaihtoehtoisia
reitteja muualta. Epinkoskentien katukaytava Ilolan suunnasta ei
kuitenkaan ole kuorma-autoliikenteen kaytossa.

Jusslan alueen taydennysrakentamisen liikenteellisia vaikutuksia
tulee selvittaa yksitysikohtaisemmin, kun tiedot alueelle
tavoiteltavan maankdaytdon maarasta, laadusta ja sijoittumisesta
tarkentuvat.
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4 Focus-alue

4.1 Toteutuksen vaiheistus, vaiheiden lilkenneverkko ja keskeiset
ratkaistavat liikenteelliset kysymykset

Focuksen maankayttd on tarkoitus toteuttaa vaiheittain aloittaen
alueen itareunasta, jossa myds sadilyy joitakin olemassa olevia
toimintoja ainakin vuosikymmenen loppuun. Toteutusvaiheita on
kolme (Kuva 6). Alueen liikenneverkko (Kuva 7) kehittyy yhdessa
maankayton kanssa.

4.1.1 Vaihe 1

Toteutuksen ensimmainen vaihe on suunniteltu ajoittuvaksi vuosille
2025-2027. Vaihe kasittaa kuusi korttelia/aluetta Focuksen itdaosasta
ja seuraavien vaiheiden esirakentamista. Alueen sisdinen katuverkko
perustuu pitkalti olemassa oleviin yhteyksiin. Keskeinen ratkaistava
seikka on, voiko alueen sisdaanajo Kulomaentielta tukeutua nykyiseen
katuyhteyteen vai onko se rakennettava uudelleen tavoitetilan
mukaiseksi jo tassa toteutusvaiheessa.

4.1.2 Vaihe 2

Toteutuksen toinen vaihe ajoittuu ensimmaisen vaiheen jalkeiseen
aikaan. Toteutuksen aikataulu on riippuvainen Maantiekylan
eritasoliittymaan tehtavien muutosten valmistumisesta, joita vaiheen
2 maankayton toteutuminen kokonaisuudessaan edellyttaa.
Vaiheeseen sisaltyy ensimmaisen vaiheen kortteleiden lisaksi kuusi
uutta korttelia Focuksen ita- ja keskiosista. Myo6s alueen
padkatuyhteys ulotetaan pidemmalle lanteen maankdytén
laajenemisen myodta. Vaiheessa 2 myds uudelleenohjataan seka
taydennetdan edellisen vaiheen liikenneverkkoa.

Kaikki Focus-alueen liikenne tulee ja purkautuu Kulomdaentien ja
Maantiekylan eritasoliittyman kautta. Keskeista vaiheessa kaksi on
selvittaa, minkalaisilla liittyma- ja kaistaratkaisuilla Focus-alueen
sisainen lilkenneverkko voidaan toteuttaa seka lisaksi alueen
ulkoisen liikennekapasiteetin riittavyys kasvaville liilkennemaarille.
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4.1.3 Vaihe 3

Toteutuksen kolmas vaihe tullee ajoittumaan 2030-luvulle.
Vaiheeseen sisaltyy edellisten vaiheiden lisaksi yksi uusi logistiikan
kortteli seka Focus-alueen paakadun yhteyden rakentaminen
lannessa Myllykylantielle asti. Katuyhteyden avaaminen
Myllykylantielle luo kokonaan uuden lapiajoyhteyden, jolloin on
oleellista selvittaa toimenpiteet, joilla liittymien riittdva toimivuus
voidaan saavuttaa, uusi lapiajoliikenne huomioiden. Padakadun
yhdistyminen Myllykylantielle avaa mahdollisuuden myos Focus-
alueen kortteleiden liikennetuotoksen jakautumiselle itaan
Maantiekylan eritasoliittymaan ja lanteen Myllykylantielle.

4.2 Liikennetuotokset ja -ennuste

Focus-alueen maankaytdn ja liikkenneverkon toteuttaminen etenevat
kolmessa vaiheessa. Vaiheistus on esitetty karkealla tarkkuudella
kuvassa 6 ja alueen lopputilanteen liikenneverkko kuvassa 7.

Kuva 7: Karttakuva Focus-alueen lopputilanteen liikenneverkosta ja katujen nimet/numerot.

Kuvassa 8 on esitetty tarkasteluissa oletettu Focus-alueen
lilkennetuotoksen suuntautuminen lopputilanteessa. Vaiheissa 1 ja 2
joissa paakatu ei ylla Myllykylantielle asti, suunnan tuotoksen
oletettiin jakautuvan muille suunnille.

Kuva 6: Focus-alueen maankaytén ja katuverkon vaiheistus. Focus-alue on rajattu kuvaan
punaisella viivalla. Alueen halki kulkee Keha IV:n aluevaraus, jonka etelapuolella on
Finavian hallinnoimaa aluetta. Keltaisella on ympyroéity Maantiekylan eritasoliittyma, joka
toimii vaiheiden 1 ja 2 aikana alueen ainoana yhteytena ympardivaan verkkoon.
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Kuva 9: Maantiekylan eritasoliittyman iltahuipputunnin jonopituudet vaiheessa 1. Punaisella

Kuva 8: Focuksen liikennetuotoksen suuntautuminen lopputilanteessa. . . . L e
viivalla maksimijonopituus, siniselld keskimaarainen.

4.2.1 Vaihe 1

Toteutuksen ensimmaisessa vaiheessa Focus-alueelle rakentuu 4.2.2 Vaihe 2

yhteensa kuusi korttelia. Nama synnyttavat yhteensa noin 3 800

automatkaa vuorokaudessa. Taustakysynnan osalta vaiheessa 1 on Vaiheessa 2 rakentuvat kuusi uutta korttelia, jonka myoéta Focus-

kaytetty Helmet-liikennemallin nykytilan kuvausta. alueen liikennetuotos yli kaksinkertaistuu vaiheesta 1. Vaiheen 2
kortteleiden yhteenlaskettu liikennetuotos on noin 5 100 ajoneuvoa

Maantiekylan eritasoliittyma kykenee nykyisin jarjestelyin vuorokaudessa ja koko Focus-alueen vaiheen 2 toteuduttua noin

valittamaan toteutusvaiheen 1 synnyttaman liikenteen lisdyksen 8 900 ajoneuvoa vuorokaudessa. Taustakysynnan osalta vaiheessa 2

(Kuva 9). Liittymat jonoutuvat jonkin verran nykytilannetta on kaytetty edellisen vaiheen tavoin Helmet-liikennemallin nykytilan

enemman, mutta edes maksimijonopituudet eivat rampeilla ylla kuvausta.

moottoritielle saakka.
Vaiheessa 2 liikennetuotoksen kasvu on niin merkittava, ettei

Maantiekylan eritasoliittyma nykyisin jarjestelyin kykene sita aamun
ja illan huipputuntien aikana valittamaan. Liittyman toimivuutta on
simuloitu eritasoliittyman tarveselvityksessa listattujen pienten
parannustoimenpiteiden jalkeen seka kasvattamalla Kulomaentien
kaistamaaraa tiealueen sallimissa rajoissa vastaamaan Keha IV:n
aluevaraussuunnitelmassa esitettya poikkileikkausta. Nailla
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toimenpiteilld ei saavutettu niiden toteuttamiskustannuksia
vastaavaa hydtya.

Lisaksi varautuminen Keha IV:n toteuttamiseen edellyttaa, etta
liittymaan tulisi jattaa kapasiteettia my6s maakunnallisesti
merkittavan uuden tieyhteyden tarpeisiin. Tehtyjen tarkastelujen
perusteella nykyiselld liittymatyypilla ei kyeta valittamaan
huomattavasti kasvavia lilkkennevirtoja ja jollakin aikavalilla liittymaa
tulee kehittaa lisarampein tai jarjestelmaliittyman suuntaan.
Erilaisten eritasoliittymaratkaisujen toimivuutta ei ole ty6ssa
tarkasteltu, vaan on tehty olettama, etta vaihe 2 Focuksen
maankaytosta toteutuu vasta parannetun eritasoliittyman varaan.
Vaiheen toimivuustarkasteluissa voitiin ndin keskittya alueen sisaisen
lilkenneverkon jarjestelyihin.

Vaihe 3

Vaiheessa 3 Focus-alueen liikennetuotos kokonaisuudessaan kasvaa
noin 13 400 matkaan vuorokaudessa. Taman lisaksi alueen
paakatuyhteyden avautuminen Myllykylantielle avaa
|lapiajoliikenteelle uuden reitin, joka kasvattaa huipputuntiliikenteen
maaraa paakadulla noin 400 ajoneuvolla ajosuuntaa kohden.
Taustakysynnan osalta liikenne-ennuste on tuotettu Helmet-
liilkennemallin avulla vuodelle 2035.

4.3.2

Liikenteelliset vaikutukset

Vaihe 1

Vaiheen 1 synnyttéaman liikenteen kysynnan ja
huipputuntilikennemaarien kasvu on melko maltillista ja ndin ollen
Focus-alueen paaosin olemassa oleviin katuihin perustuvan
liilkenneverkon, samoin kuin Maantiekylan eritasoliittyman
valityskyky riittaa vaiheen suunnitellulle maankaytdlle.

Maksimijonopituudet kasvavat reilusti yli 100 metriin seka Katu 2:lla
ettd padkadulta (Katu 1) eritasoliittymaan liityttdessa, mutta
keskimaaraiset jonopituudet pysyvat lyhyina ja palvelutasoluokat
hyvana. Kuvassa (Kuva 10) on esitetty vaiheen 1 iltahuipputunnin
aikaiset palvelutasoluokat ja jonopituudet. Palvelutasoluokkien rajat
on esitetty kappaleessa 2 (Taulukko 1).
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Kuva 10: Focus-alueen iltahuipputunnin jonopituudet ja palvelutasoluokat vaiheessa 1.
Punaisella viivalla on esitetty hetkellinen maksimijonopituus, siniselld keskimaarainen
jonopituus.

Vaihe 2

Vaiheessa 2 Focus-alueen paakatua jatketaan pidemmalle lanteen
maankayton levitessa lannemmas ja kadun itdosa muutetaan 2+2-
kaistaiseksi kaduksi. Lisdksi Katu 2 rakennetaan lopulliseen
muotoonsa, mika avaa uuden kulkuyhteyden Sammonmakeen kadun
2 pohjoispaan kautta. Niin ikaan Artesaaninkuja (katu 6) kadun 1
etelapuolella kddnnetaan uudelle linjalle.

Focuksen sisdisen liikenneverkon toimivuus on vaiheessa 2
kokonaisuudessaan hyvalla tasolla ja liittymien palvelutasot ovat
padosin luokassa A. Poikkeuksina aamuhuipputunnin (Kuva 11)
aikana Katu 2 seka Puusepantie, joiden palvelutasoluokka on B
johtuen vasemmalle kaantymisen tarpeesta padakadun léanteen
suuntaavan liikennevirran yli. Iltahuipputunnin (Kuva 12) aikana
jonoutumista tapahtuu edelleen Puusepantielld, mutta lisaksi Katu
6:lla. Katu 2:lla ongelmaa ei iltahuipputunnin aikana ole, koska
liilkenne paasee kaantymaan vapaalle kaistalle liittymasta alkavan
2+2 -kaistaisen jakson takia.
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Vaiheessa 2 verkon toimivuus sailyisi lahes samalla tasolla mydés
ilman kadun 1 itapaan 2+2-kaistaista jaksoa. Suurin muutos
tapahtuisi Katu 2:n liittymassa, jossa Sammonmaesta itaan
kaantyvien palvelutasoluokka laskisi aamuhuipputunnilla luokasta B
luokkaan C ja iltahuipputunnin aikana luokasta A luokkaan C. 2+2-
kaistaisen jakson vaikutus maankadyton viimeisessa vaiheessa on
liikenteen toimivuuden kannalta merkittdva, joten sen lisakaistojen
toteuttaminen jo vaiheessa 2 on suositeltavaa.

Kuva 12: Focus-alueen iltahuipputunnin jonopituudet seka palvelutasoluokat vaiheessa 2.
Punaisella viivalla maksimijonopituus, sinisella keskimaarainen.

4.3.3 Vaihe 3

Vaiheessa 3 Katu 6:n liittyma ja Sammonmaki III:n itdinen liittyma
synnyttavat paakadulle jonoa aamuhuipputunnin aikana johtuen
liittymien lyhyesta keskindisesta etadisyydesta ja padkadun suurista
lilkennemaarista. Lisaamalla kaantymiskaista idasta Katu 6:lle
parantaisi tilannetta, mutta maksimitilanteissa jonoutuminen
aiheuttaa silti ongelmia seurauksena lahekkaisten liittymien
yhteisvaikutuksesta.

Kuva 11: Focus-alueen aamuhuipputunnin jonopituudet sekd palvelutasoluokat vaiheessa 2.
Punaisella viivalla maksimijonopituus, siniselld keskimaardinen.

Poistamalla Sammonmaki III:n itdinen liittyma paastaan (Kuva 13)
mukaiseen tilanteeseen. Tassa ratkaisussa kaikki idasta saapuva
liilkenne Sammonmakeen kulkee Katu 2:n kautta ja ndin padakadun
2+2-osuus ja samalla vapaa oikea hyédynnetaan maksimaalisesti.
Talla ratkaisulla yksittaisetkaan jonoutumistilanteet eivat tuki koko
alueen verkkoa ja liittymien palvelutasoluokkien osalta paastaan
paaosin erittdin hyvalle tai hyvalle tasolle. Poikkeuksina Katu 6:lta
vasemmalle kaantyminen, johtuen padakadun suuresta lanteen
kulkevasta liikennemaarasta ja samasta syystda Sammonmakeen
kaantyminen lannesta saavuttaessa sekd Sammonmaestd paakadulle
liityttdessa.
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Paakadun osalta verkko on hyvin [dhella kapasiteetin tayttymista
erityisesti lanteen kulkevan liikenteen osalta ja liikennemaarien
kasvu aiheuttaa nopeasti viiveaikojen merkittavan kasvamisen edella
mainittujen heikompien palvelutasoluokan suuntien osalta.

Focuksen keski- ja lansiosan paakadulle suoraan liittyvien tonttien
liittymat aiheuttavat etenkin aamuhuipputunnin aikana jonoutumista
yksittaisissa tilanteissa johtuen vasemmalle kaantymisen
haasteellisuudesta lahes jokaisen tontin kohdalla, mutta jonot ovat
hetkellisia yksittaistilanteita, eivatka aiheuta paakadun jatkuvaa
jonoutumista. Liittymien kohdalla vasemmalle kaantyvien suuntien
palvelutasoluokat ovat valilta A-C, suurimman viiveajan ollessa 17 s
ja pienimman 4 s. Suoraan ajavien osalta palvelutasoluokat ovat
valilta A-B, viiveaikojen ollessa valilta 0-8 s. Liikennemaarat
pienenevat lanteen mentdessa, joten paaosin liittymien toimivuus
paranee itaan pain mentaessa.

Jonoutumista ja padakadun sujuvuutta voi tarvittaessa parantaa
lisaamalla kaantymiskaistat padakadulta vasemmalle kaantyville
virroille. Ratkaisu saattaa olla tarpeeton, mikali alueen liikennetuotos
tai lapikulkevan liikenteen maara jaa ennustettua vahdaisemmaksi.
Viimeistaan kaantymiskaistat olisivat ylimitoitetut tilanteessa, jossa
Keha IV on valmistunut. Talléin lapiajava lilkkenne siirtyy katuverkolta
kehatielle ja myo6s Focus alueen liikenne jakautuu useampaan
liittymaan.

Toisaalta tassa selvityksessa tarkastelluissa vaiheissa
kaantymiskaistojen lisaaminen ja sita kautta padakadun sujuvuuden
parantaminen saattaisi lisata kadun houkuttelevuutta
lapikulkureittind, joka voisi heijastua kielteisina vaikutuksina muualla
liilkenneverkolla, esimerkiksi idassa Kulomaentiella.
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Kuva 13: Focus-alueen aamuhuipputunnin jonopituudet seka palvelutasoluokat vaiheessa 3.
Punaisella viivalla maksimijonopituus, sinisella keskimaarainen.

Iltahuipputunnin (Kuva 14) tilanteessa paakadulla korostuvat
korkeat itdan pain kulkevat lilkennevirrat. Tama johtaa Katu 6:n
jonoutumiseen ja heikkoon palvelutasoon. Muutoin iltahuipputunnin
aikana ei esiinny merkittavia ongelmia, mutta on huomattava, etta
aamuhuipputunnin tavoin paakadun kapasiteetti on lahella
tayttymista.

Vaihtoehtoisesti tutkittiin myds paakadun 2+2-kaistaisen jakson
aloittamista lannempda jo kadun 6 kohdalta. Talléin katu 6:lta
oikealle kaantyminen helpottuisi kdytannéssa vapaan oikean kaistan
myota selkeasti. Ongelmaksi kuitenkin muodostuu Katu 2:n liittyma,
jossa Sammonmaesta tultaessa mahdollisuus vasemmalle vapaalle
kaistalle kaantymiselle poistuisi aiheuttaen voimakasta jonoutumista
kadulle 2. Kyseinen ratkaisu aiheuttaisi ongelmia myds paakadulta
ldnnesta kadulle 2 kaantyvien kaistajarjestelyn suhteen. Niinpa 2+2-
kaistaisen osuuden ulottaminen lannessa vain kadun 2 liittymaan
saakka nahtiin kokonaisuuden kannalta parhaaksi ratkaisuksi.
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Kuva 14: Focus-alueen iltahuipputunnin jonopituudet seka palvelutasoluokat vaiheessa 3.
Punaisella viivalla maksimijonopituus, sinisella keskimaardinen.

Muiden liikkennemuotojen huomioon ottaminen

Joukkoliikenne

Focus-alueen saavutettavuus joukkoliikenteelld tulee huomioida
alueen sisdisen katuverkon suunnittelussa. Joukkoliikenne ja muut
kestavat liikkumismuodot vaikuttavat osaltaan myds alueen
synnyttaman autoliikenteen maaraan. Ensivaiheessa alueen
joukkoliikennetarjonta voi perustua jonkin nykyisen linjan
poikkeamiseen alueella. Padkatuyhteyden K1 avautuessa
Tuusulanvaylan ja Myllykylantien valilla on alueen poikittaisia
joukkoliikenneyhteyksia mahdollista miettia uudelleen kytkemalla
esimerkiksi Korso Kivistoon Focus-alueen halki kulkevalla uudella
linjalla. Pohjois-etelasuunnassa Focus-alueen lavistaa myds
raitiotievaraus.

Toteutusvaiheiden 1 ja 2 aikana joukkoliikenteen jarjestdminen
alueelle vaatii kaantbpaikan, koska alueen liikenneverkko ei
mahdollista luontevaa kaantymista palvelevaa reittia paakadun
ulkopuolisella kapealla tai paattyvalla katuverkolla.
Kaantopaikkaratkaisu tulee suunnitella tarkemmin alueen
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liikennesuunnittelun yhteydessa. Eras vaihtoehto on toteuttaa
padkatujen K1 ja K2 liittyma kiertoliittymana, jossa linja-auto on
mahdollista kdaantda sujuvasti ja turvallisesti. Kaantdépaikan vieminen
lilaksi itaan kasvattaa linjojen ajoaikoja ja vahentaa joukkoliikenteen
houkuttelevuutta niilta kayttajilta, joiden matka ei suuntaudu
alueelle.

Maantiekylan eritasoliittyma seka Vanhan Tuusulantien rampin
liittyma Kulomaentielle kuuluvat joukkoliikenteen keskeisiin
reitteihin. Myds sujuvan joukkoliikenteen nakdékulmasta on
perusteltua kehittda naita liittymia niiden valityskykya parantaen.
Liittymien jatkosuunnittelussa on keskeista huomioida alueen
pysakkitarpeet ja kulkuyhteydet pysakeille.

Kavely ja pyoraily

Focus-alueen padkatujen K1 ja K2 varteen toteutetaan
autoliikenteesta valikaistalla erotellut kavelyn ja pydérailyn yhdistetyt
kaksisuuntaiset vaylat katujen kummallekin puolelle. Muiden uusien
tai parannettavien katujen yhteyteen toteutetaan vahintaan
reunatuella erotettu jalankulku- ja pydratie kadun yhteen laitaan.

Valikaistojen avulla hallitaan myds alueella syntyvia hulevesia, joten
niiden mitoitus on valja. Tama parantaa kavely- ja pyoéraily-
ymparistdn viihtyisyytta ja lilkkenneturvallisuutta alueella, jossa
raskasta lilkkennetta kulkee merkittavasti ja autoliikenteen
liilkennemaarat ovat suuria.

Katujen ylitykset toteutetaan keskisaarekkeellisina suojateina.
Alueen liittymien mitoitus on valja, joten keskisaarekkeiden avulla
ylitysmatkat saadaan pysymaan kohtuullisina, vaikkei
poikkileikkauksen liilkennemaara tai mitoitusnopeus saarekkeen
kayttamista edellyttaisikaan.

Jalankulkuvaylien suunnittelussa huomioidaan myds yhteydet
joukkoliikenteen pyséakeille.

Tuusulanvaylan tiekaytavalla on merkittava estevaikutus erityisesti
jalankulku- ja pyéraliikenteelle. Maantiekylan eritasoliittyman
parantamisen yhteydessa jalankulun ja pyoradilyn yhteyksien
loogisuuteen, turvallisuuteen ja esteettomyyteen tulee kiinnittaa
eritysta huomiota.
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Raskas liikenne

Focus-alueen maankayttd synnyttda merkittavasti raskasta
lilkennettd. Tama huomioidaan erityisesti alueen padkatujen ja
liittymien mitoituksessa seka liikennditavyyden etta kadun varsien
pysakdintimahdollisuuksien nakdkulmasta. Lisaksi Keha IV on
toteuduttuaan merkittava logistiikan kaytava. Niinpa alueelle voi olla
perusteltua sijoittaa liikkennepolttoaineiden jakelutoimintoja,
huomioiden erityisesti vaihtoehtoisten polttoaineiden jakeluverkon
laajentamistarpeet.

6 Yhteenveto: suositeltavat Etela-Tuusulan

6.1

liikenteelliset ratkaisut

Maantieverkko

Toimivuustarkastelujen tulosten perusteella maantieverkon olemassa
olevat jarjestelyt kykenevat valittamaan Focus-alueen ensimmaisen
toteutusvaiheen (Sammonmaki III ja IV asemakaavat)
lilkennetuotoksen. Alueelle on suunnitteilla ty6paikkojen lisaksi
alustavasti myo6s kaupallisia toimintoja, mutta liiketilojen heikon
kysynnan vuoksi niiden maara voi kaavoituksessa jaada vahaiseksi.

Kaupan liikennetuotos on suurempi kuin tydpaikkatoimintojen.
Focus-alueen kohdalla kiinteistdjen monipuoliset kayttotarkoitukset
ovat kuitenkin jossakin maarin toivottavia, koska eri toimintojen
liikenteelliset kysyntahuiput osuvat eri ajankohtiin. Teoreettisesti
tarkastellen kaupan kortteleiden muuttaminen tydpaikka-alueiksi
vahentda kokonaisliikennemaaraa, mutta kasvattaa huipputuntien
laskennallista liikennetta. Liikenteen maara ja ajoittuminen riippuvat
kuitenkin vahvasti ty6paikkatoimintojen laadusta ja kdytanndssa
kysyntdhuiput saattavat jakautua huomattavastikin teoreettista
tarkastelua pidemmalle ajanjaksolle.

Tassa vaiheessa liikennetuotosten ja suuntautumisen arvioinnin
perusteella vaikuttaa silta, etta Maantiekylan eritasoliittyma ei
nykyiselldaan kykene valittdmaan Focus-alueen maankdyton
vaiheiden 2 ja 3 liikennemaaria. Liikennemaarien kasvaessa
ramppien keskimdaardiset jonopituudet alkavat ulottua huipputuntien
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aikaan moottoritielle, mika heikentaa moottoritien turvallisuutta ja
sujuvuutta, eika tilannetta voida sellaisenaan hyvaksya. Arvion
mukaan myods Kulomdaentien kdytava jonoutuu vaiheissa 2 ja 3
pahoin useiden lahekkaisten liittymien vaikutuksesta.

Keha IV:n aluevaraussuunnitelmassa eritasoliittyman kohdalle on
esitetty pienida nykyiselle tiealueelle ja moottoritien ylittavalle sillalle
mahtuvia parannustoimenpiteitd, mutta Focus-alueen maankayton
lisdantyessa tai kehatien toteutuessa liittyman perusongelma on,
etta esitetyt ratkaisut eivat poista vasemmalle kaantymisen tarvetta
rampeilta sekundaaritielle liityttdessa tai sekundaaritieltd paatielle
johtaville rampeille ajettaessa. Nykytilanteessa suuri vasemmalle
kaantyva virta liittyy ainoastaan ajosuuntaan Kulomaentielta idasta
Tuusulanvaylalle etelaan. Ajosuunta on osoitettu etuajo-oikeutetuksi.
Jarjestely toimii Sammonmaen nykyisilla likennemaarilla, muttei
kesta vaistamisvelvollisen suunnan liikkennemaarien merkittavaa
kasvua ilman, ettd Focuksen paakatu jonoutuu pahoin.

Aluevaraussuunnitelman yhteydessa vuonna 2020 on tutkittu
eritasoliittyman toimivuutta ennustevuoden 2040 tilanteessa.
Tarkasteluissa kehatien varren maankaytén maara on arvioitu
vahdisemmaksi, mita alueen kaavaluonnoksilla nyt tavoitellaan.
Lisaksi tarkastelut on rajattu pelkastaan Maantiekylan
eritasoliittymaan. Todellisuudessa Kulomdentien toimivuuteen
vaikuttaa kantatien ramppiliittymien lisaksi idassa Vanhan
Tuusulantien rampin liittyma seka Jusslansuun katuliittyma, joiden
keskinaiset etdisyydet ovat varsin lyhyet ja liittymavalit jonoutuvat
helposti tayteen. Lansipuolella taas Keha IV:n uusi Retailparkin
eritasoliittyma, joka kehatien valmistumisen jalkeen toimii Focus-
alueen pdaasiallisena ajoyhteytend, on yleiskaavassa ja
aluevaraussuunnitelmassa osoitettu melko lahelle Tuusulanvaylan
nykyista liittymaa. Lyhyet liittymavalit, korkea liikennemaara ja eri
suuntiin pyrkivan liikkenteen ryhmittymistarve lisdavat riskeja
konflikteille ja heikentavat liikenneturvallisuutta Keha IV:n
aluevaraussuunnitelman mukaisilla ratkaisuilla ja kehatien
jatkosuunnittelussa jarjestelyja jouduttaneen miettimaan uudelleen.

Kytkettaessa moottoritieta liikenteellisesti merkittdvaan
kaksiajorataiseen paavaylaan on tavanomaisesti kaytettava
liittymatyyppi jarjestelmaliittyma. Lopullisesti tarkoituksenmukaisin
liittymatyyppi on suositeltavaa ratkaista Maantiekylan
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eritasoliittymaa koskevassa erillisessa selvityksessa tai muussa
suunnitelmassa, jossa arvioidaan eri ramppiratkaisujen valityskyky,
toteutettavuus ja maaritetdan tilantarpeet.

Haaste Focus-alueen kaavoittamisen yhteydessa on, etta
Maantiekylan eritasoliittyman vaatimia toimenpiteita ja tilantarpeita
ei ole tasmallisesti arvioitu. Asemakaavoituksessa liittymien
tilavaraukset voidaan osoittaa laajempana, jolloin eritasoliittyman
tuleville muutoksille on varmuusvaraa. Nykyisen eritasoliittyman
lounaispuolelle maankayttda ei olla osoittamassa ja myds
rakennusten massoittelun keinoin eritasoliittyman kehittdmiseen
voidaan varautua. Uuden maankayton lisaksi eritasoliittyman
lansipuolella kulkeva voimalinja seka muut tulevat kunnallistekniset
rakenteet on yhteensovitettava muuttuvien maantiejarjestelyjen
kanssa.

Focus-alueen lansipuolella liikennemaarien kasvu liittyy Kiila-
Senkkerinmaen maankaytén muutoksiin. Erityisesti
kiviaineskuljetukset synnyttavat alueelle merkittavia maaria raskasta
lilkennettd. Maantieverkko kykenee valittamaan lisaantyvan
liilkennemaaran, mutta Katriinantien ja Myllykylantien liittyma vaatii
pienia muutoksia. Tarvittaessa liittyman liikenneturvallisuus voidaan
varmistaa valo-ohjauksella tai kiertoliittymalla.

Focus-alueen katuyhteyden avaamisen Myllykylantielta
Tuusulanvaylalle vaiheessa 3 voidaan olettaa siirtavan jonkin verran
nykyisin Katriinantietd Keha III:lle suuntautuvaa liikennetta uudelle
reitille ja keventavan nain Katriinantien kuormitusta. Keha IV:n
toteuttaminen vahentaa raskasta liikennetta entisestdaan, myds
Katriinantien pohjoissuunnalla.

Liikenteen haitallisia vaikutuksia Myllykylantien varren asutukselle
pyritaan ehkaisemaan toteuttamalla uusi Senkkerinmdkeen johtava
liittyma nykyista etelammas. Raskaan liikenteen lisaantyminen
saattaa aiheuttaa myds parantamistarvetta Tuusulanjoen ylittavalla
sillalla.

Focuksen sisainen katuverkko

Focus-alueen sisdinen katuverkko rakentuu ja muotoutuu
maankayton tavoin vaiheittain. Katuverkon rungon muodostaa Keha
IV:lle rinnakkainen katuyhteys, joka lopputilanteessa on tarkoitus
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ulottaa lannessa Myllykylantielle saakka. Padakatu toimii alueen
ainoana sisaanajoyhteytena ennen Keha IV:n toteutumista ja
padyhteytena idan suunnasta myos kehatien toteutumisen jalkeen.
Keha IV vahentaa valmistuessaan Focus-alueen sisdisen katuverkon
ja erityisesti padkadun itdosan kuormitusta, mutta alueen
maankayttdé on mahdollista toteuttaa myds pelkan katuyhteyden
varaan.

Focuksen padkatu toteutetaan itapaastaan 2+2-kaistaisena.
Sammonmaen itaisen liittyman lansipuolella katu on 1+1-kaistainen.
Liittymien kohdilla kaytetaan kaantymiskaistoja. Katualueen
tilavarauksessa huomioidaan mahdollisuus lisakaistojen
rakentamiseen tarvittaessa.

Focus-alueen maankaytdn vaiheittainen toteuttaminen auttaa
syntyvien liilkennemaarien seurannassa, jolloin mitoittavia
liilkennetuotosarvioita ja suunnitteluratkaisuja on mahdollista
paivittaa. Nain ratkaisut saadaan optimoitua vastaamaan todellista
tarvetta. Hankkeen mittakaavan takia lilkkenteen tuotosennusteisiin
liittyvat epavarmuudet ovat huomattavia niin kokonaistuotoksen
kuin kysyntahuippujen ajallisen vaihtelunkin suhteen.

Valja katualueen mitoitus mahdollistaa liikennejarjestelyiden
muutokset, kuten lisakaistat tai kaantymiskaistojen pidentamisen.
Myds lilkkennevalojen tai kiertoliittymien toteuttaminen alueen
sisaisiin liittymiin on mahdollista. Katualueeksi varattava, mutta
rakentamaton tila antaa toisaalta mahdollisuuksia esimerkiksi
hulevesien viivyttamiseen ja imeyttamiseen seka katuvihrean
toteuttamiseen. Leved erotuskaista lisad myds kavely- ja pyoraily-
ymparistén viihtyisyytta ja turvallisuutta.

Alueen liikennesuunnittelun yhteydessa on keskeistd huomioida
joukkoliikenteen tarpeet. Focus-alueesta ei suurella
todennakdisyydella ole tulossa minkdaan joukkoliikennelinjan
paatepysdkkia, vaan alueen joukkoliikenne tullaan hoitamaan jonkin
olemassa olevan linjan tekemalla lisalenkilla ainakin siihen saakka,
kunnes katuyhteys Myllykylantielle avautuu. Nain ollen
joukkoliikenteen tarpeena korostuu pysakkien ja niiden kavely-
yhteyksien ohella erityisesti linja-auton sujuva ja turvallinen
kaantaminen. Joukkoliikenteen tarpeita silmalla pitden jokin alueen
padkadun liittymista on mahdollista suunnitella telilinja-autolle
mitoitettavana kiertoliittymana.
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Jatkotoimenpiteet

Maankaytdn kehittdmisen kannalta asemakaavoituksessa on
keskeista jattaa varmuusvaraa tiealueen tilavarauksiin Maantiekylan
eritasoliittyman kohdalla. Nain kaavoituksessa on mahdollista edeta,
vaikka maantieverkon tulevien jarjestelyjen tarkemmat selvitykset ja
suunnitelmat puuttuvat. Myés rakennusten massoittelu ja
kunnallisteknisten yhteyksien sijoittelu ovat tekijéita, joilla tiealueen
tuleviin laajenemistarpeisiin voidaan varautua. Voimalinjan siirto
Tuusulanvaylan lansipuolella on suunniteltu Keha IV:n
aluevaraussuunnitelman perusteella huomioiden 2-ajorataisen
maantien ylitys.

Sammonmaki IV asemakaavassa eritasoliittyman parantamiseen
varaudutaan tilavarauksena eritasoliittyman luoteiskulman uudelle
suoralle rampille. Toisaalta Keha IV:n tulevan kaytavan etelapuolelle
ei olla tassa vaiheessa kaavoittamassa maankayttéa, joten
tiealueella on laajenemisvaraa myds nykyisen liittyman etelapuolella.

Lopullisesti nykyisten maantieverkon jarjestelyjen kuormituksen
sanelee muuttuvan maankaytén todellinen liikennetuotos. Aktiivinen
lilkennemaarien seuranta alueen rakentuessa vaiheittain antaa
mahdollisuuksia liikennetuotoslaskelmien tarkentamiseen ja
suunnitelmien paivittamiseen siten, etta liikenteellisten ratkaisuiden
mitoitus ja toteutettavan maankdytdén maara saadaan optimoitua
toimivan ja toteuttamiskelpoisen lopputuloksen saavuttamiseksi.

Liilkennemaarien seurannan avulla saadaan paitsi tietoa yleisesta
liilkennemaarien kehityksesta alueella, niin myds lisaantyvan
liilkenteen suuntautumisesta ymparoivalla verkolla. Nain nahdaan,
hakeutuuko liikennetta reiteille, joille liikenteen lisdysta ei haluta.
Kun ongelmalliset kohteet tunnistetaan, voidaan lisaantyvan
lilkenteen kielteisia vaikutuksia hallita ja pyrkia vaikuttamaan
lilkenteen reitinvalintaan. Liikennemaaratieto mahdollistaa myds
valittujen toimenpiteiden vaikuttavuuden seurannan.

Focus-alueelle kaavoitettavan maankayton toteutuminen
kokonaisuudessaan on ajallisesti pitka prosessi ja paljon
maankayttda on toteutettavissa jo nykyisten lilkkennejarjestelyiden
varaan. Nain koko kaavahankkeen lykkddminen odottamaan Keha
IV:n ja Maantiekylan eritasoliittyman tarkempaa suunnittelua ei ole
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perusteltua, vaan maankayton ja liikennejarjestelman kehittamista

on luontevaa tehda yhdenaikaisesti.
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ALKUSANAT

Tehtdvana oli laatia Tuusulan Focus -alueen maankaytén kehittamisen tueksi alueen kaupallista ja
toiminnallista sisaltéa (“millaisia toimintoja, kuinka paljon ja minne”) koskeva selvitys. Tydssa tar-
kasteltiin ensin neljaa alueellisesti ja toiminnallisesti erilaista mahdollista kehittamisvaihtoehtoa ja
vertailtiin niita keskenaan. Vertailun perusteella tarkasteluvaihtoehdoiksi madraytyi kaksi mahdol-
lista kehittamisvaihtoehtoa.

Vaihtoehtoja ei tassa vaiheessa pida ymmartaa sellaisenaan kaavaehdotukseen tuotavina ratkai-
suina, vaan niiden kautta pyritdan selvittamaan alueelle soveltuvien liikeideoiden toteuttamisen
vaikutuksia ja osayleiskaavan liikkumavaraa vaikutusten arvioinnin kautta.

Lopullisen kaupan konseptin ei ole tarkoitus kilpailla muiden lahistélla sijaitsevien kaupallisten alu-
eiden kuten Helsinki-Vantaan lentoaseman, Aviapoliksen, Tammiston ja Hyrylén kanssa, vaan hyo-
dyntaa alueen logistista sijaintia ja matkustajavirtoja Helsinki-Vantaan lentoaseman kupeessa.

Tydéta ohjasi ohjausryhma, johon kuuluivat Anne Olkkola, Petteri Puputti, Toni Popovic, Henna Lind-
strédm, Lauri Kopposela ja Kristiina Salo Tuusulan kunnasta. Ty6sta vastasi projektipaallikkéna FM
Kimmo Koski Ramboll Finland Oy:sta.
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MAANKAYTOLLISET REUNAEHDOT

Maankaytto- ja rakennuslaki

Maankaytto- ja rakennuslain 71 a §:n mukaan vahittaiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan yli 4 000
kerrosnelidmetrin myymalaa. Vahittdiskaupan suuryksikdn ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-
alue, ellei muu sijainti kaupan palveluiden saavutettavuus huomioon ottaen ole perusteltu. Lisdksi
merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén sijoittaminen maakuntakaavan keskusta-
toiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle edellyttaa, etta vahittaiskaupan suuryksikén sijoitus-
paikaksi tarkoitettu alue on maakuntakaavassa erityisesti osoitettu tahan tarkoitukseen. Vahittais-
kaupan suuryksikkéd ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun
alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa erityisesti osoitettu tata tarkoitusta varten. Va-
hittaiskaupan suuryksikén lisaksi sédannokset koskevat myos olemassa olevan vahittaiskaupan myy-
malan laajentamista tai muuttamista vahittaiskaupan suuryksikoksi, vahittdiskaupan suuryksikén
laajentamista seka sellaista myymaldkeskittymaa, joka vaikutuksiltaan on verrattavissa vahittdis-
kaupan suuryksikkdon. Saannokset eivat kuitenkaan koske vahittdiskaupan myymalan, vahittais-
kaupan suuryksikon tai myymalakeskittymadn laajentamista, joka ei ole merkittava.

Maankaytt6- ja rakennuslain 71b §:ssa on esitetty maakunta- ja yleiskaavalle vahittdaiskaupan suur-
yksikdita koskevat erityiset sisaltdvaatimukset, joiden mukaan
- suunnitellulla maankaytélla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kau-
pallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen,
- alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukkoliiken-
teelld ja kevyella liikenteella ja
- suunniteltu maankayttd edistaa sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa asiointimatkojen
pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman
vahaiset.

Kaupan sijainnin saantely ja kuntien tontinluovutusmenettelyt on nostettu esille yhtena toimivan
kilpailun esteena. Tama asia on huomioitu myds maankayttd- ja rakennuslaissa, johon tehtiin ke-
vaalla 2015 kilpailun toimivuutta koskeva lisdys. Kaavoja valmistelevien viranomaisten tehtéava on
huolehtia siita, etta alalla jo toimivien yritysten lisdksi kaavoitusprosessissa huomioidaan uusien
toimijoiden alalle tulon edellytykset. Kilpailun toimivuuden edistéamisen kannalta on olennaista, etta
kaavoituksella luodaan mahdollisuudet uusien liikeideoiden kehittémiseen ja edellytykset uusien
toimijoiden alalle tulolle. Kilpailun kannalta toivottavia ovat kaavaratkaisut, jotka ovat joustavia ja
jattavat vaihtoehtoja toteutukseen. Elinkeinoeldman kilpailuasioiden huomioon ottaminen on yksi
keskeisistd kaavoituksessa edistettavista asioista. Lakimuutoksen tavoitteena on, etta yrityksille
osoitettaisiin laadultaan ja maaraltaan riittavasti sijoittautumispaikkoja (HE 334/2014 vp).

Maankadytto- ja rakennuslain uudistamis- ja normien purkamistarpeen seurauksena lakiin tehtiin
kevaalla 2017 muutoksia, jotka vaikuttivat myds vahittaiskaupan sijainnin ohjaukseen. Lakimuu-
toksen tavoitteena oli lisata elinkeinoelaman toimintaedellytyksia kaupan kehittamisessa ja edistaa
toimivan kilpailun kehittymista. Lisaksi erityisena tavoitteena oli parantaa kaupan toimialan edelly-
tyksia kehittda toimintaansa keskusta-alueiden ulkopuolella ilman vahittaiskaupan suuryksikon laa-
dun huomioon ottamiseen liittyvaa rajoitusta (HE 251/2016 vp).

Toukokuun 2017 alussa voimaan tulleessa lakimuutoksessa vahittaiskaupan suuryksikdon kokoraja
nostettiin 2 000 kerrosneliometrista 4 000 kerrosnelidmetriin seka poistettiin velvoite osoittaa maa-
kuntakaavan keskustatoimintojen alueella vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus.
Maankaytto- ja rakennuslain muutoksen perusteluissa (HE 251/2016 vp) vahittaiskaupan suuryk-
sikdn koon alarajan nostamisen perusteena oli ottaa huomioon vahittéiskaupan toimialan kehitta-
misen tarpeet seka tavoite edistaa toimivan kilpailun kehittymista.
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2.2

Muutoksen jalkeen velvoitetta enimmaismitoituksen osoittamiseen sovelletaan maakuntakaavassa
vain keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle erityisella merkinnalld osoitettaviin vahittdiskaupan
suuryksikoéihin. Enimmaismitoitus voidaan osoittaa esimerkiksi tietyn maakuntakaavassa osoitetun
vahittaiskaupan suuryksikkéalueen enimmaiskerrosalana tai yksittaisen vahittdiskaupan suuryksi-
kdén enimmaiskerrosalana.

Lakimuutoksessa luovuttiin myds velvoitteesta ottaa huomioon kaupan laatu sijoitettaessa vahit-
tdiskaupan suuryksikk® muualle kuin keskusta-alueelle. Laissa ei kuitenkaan ole nimenomaista kiel-
toa kaupan laadun (toimialan) huomioimisesta osana kaavaratkaisua. Vahittdiskaupan suuryksikén
ensisijainen sijaintipaikka on lakimuutoksen jalkeenkin keskusta-alue. Suuryksikkd voidaan kuiten-
kin sijoittaa myds muualle edellyttéen, etté kaupan palvelujen saavutettavuus otetaan huomioon
sijoituksen perusteena. Saavutettavuudella tarkoitetaan kaupan palvelujen sijoittumista suhteessa
asuinalueiden sijaintiin ja palvelujen kayttdjien mahdollisuuksiin saavuttaa nama palvelut eri kul-
kumuodoilla. Sijoittumiseen muualle kuin keskustaan voi olla myds muita perusteita kuitenkin niin,
ettd palvelujen saavutettavuus tulee aina ottaa huomioon. Muita perusteita voivat olla esimerkiksi
toimivan kilpailun kehittymisen edistéminen ja erilaisten liiketoimintamallien kehittdminen.

Toteutetut muutokset vahentavat merkittavasti niilden myymaléiden joukkoa, jotka kuuluvat vahit-
taiskaupan suuryksikkdja koskevan erityisen sijainnin ohjauksen piiriin. Lakimuutoksen mydta va-
hittdiskaupan suuryksikkdja koskeva sijainnin ohjaus on rajattu koskemaan vain niitéd myymaloita,
joilla on yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen tai kaupan palvelujen saavutettavuuteen kohdis-
tuvia merkittavia vaikutuksia. Tama edistdd kaupan palvelujen sijoittumista maakuntakaavassa
keskustatoiminnoille tarkoitetuille alueille, kun ndiden alueiden kaupan palveluja voidaan kehittaa
ilman vahittaiskaupan suuryksikkdjen enimmaismitoituksesta johtuvaa rajoitusta.

Myos keskusta-alueen maarittelya tarkennettiin lakimuutoksen yhteydessa. Keskusta-alueella tar-
koitetaan maakunnan, kunnan tai sen osan toiminnallisesti keskeistd aluetta, jossa sijaitsee tiiviisti
ja monipuolisesti keskustahakuisia palvelutoimintoja, kuten erikoiskauppaa, padivittdistavarakaup-
paa, vapaa-ajan palveluja ja julkisia palveluja seka merkittdvassa maarin eri toimialojen tydpaik-
koja ja asutusta. Keskusta-alue on hyvin saavutettavissa ja sinne on hyvét liikenneyhteydet ympa-
roivilta asuinalueilta. Keskusta-alue on kunnan keskustaajaman tai sen alakeskuksen osa-alue ja
keskusta-aluetta ympardi aina taajama-alue. Olemassa olevat keskusta-alueet, niiden mahdolliset
laajennusalueet seka uudet keskusta-alueet voidaan osoittaa maakunta- ja yleiskaavassa keskus-
tatoimintojen alueina (HE 251/2016 vp).

Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa 2050 -kaavan selostuksessa kaupan palveluverkon kokonaisratkaisu muodostuu keskus-
tatoimintojen alueiden, kaupan alueiden, taajamatoimintojen kehittamisvyéhykkeiden, uusien rai-
deliikenteeseen tukeutuvien taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden, palvelukeskittymien
seka lentoaseman liikennealuetta koskevien merkintdéjen ja maaraysten kokonaisuudesta.

Maakuntakaavassa kaupan toimiala on jaettu kahteen luokkaan seuraavasti:

- Keskustahakuinen kauppa tarkoittaa padivittaistavarakauppaa ja muun erikoistavaran kaup-
paa. Keskustahakuinen kauppa sijoittuu keskustoihin, jotka ovat hyvin saavutettavissa kes-
tavilla kulkutavoilla. Lahiymparistdssa on paljon asukkaita ja joukkoliikenneyhteydet kes-
kustaan ovat paasaantodisesti toimivia. Paivittdistavarakauppa on lahipalvelua ja toimiak-
seen taloudellisesti, taytyy paivittaistavarakaupan ldheisyydessa olla riittdva asukaspohja.
Paivittaistavarakaupassa kerrosalaltaan 4 000 neliémetrin kokoinen myymala tarvitsee ny-
kyisin 9 400 asukasta toimiakseen keskimaaraiselld myyntitehokkuudella. Vuonna 2050
pdivittdistavarakaupan vaatima asukaspohja on 7 400 asukasta ostovoiman kasvaessa.
Oletuksena asukaspohjalle on, etta kaikki asukkaat asioivat tédssé myymalassa. Keskusta-
hakuisella muun erikoistavaran kaupalla tarkoitetaan kaikkia niité erikoiskaupan toimialoja,
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jotka eivat ole tilaa vaativaa kauppaa. Muun erikoistavaran kauppoja ovat mm. vaate-,
kenkd-, kirja-, urheilu- ja sisustuskaupat, apteekit, Alkot ja muut tiettyihin kulutushyédyk-
keisiin erikoistuneet kaupat. Muun erikoistavaran kaupassa vahittdiskaupan suuryksikot
ovat yleensa laajan tavaravalikoiman myymal6itd. Laajan tavaravalikoiman kaupat ovat
hypermarketteja, tavarataloja ja muita laajan tavaravalikoiman myymaldité kuten Tok-
manni ja Biltema.

- Tilaa vaativa kauppa on erikoiskauppaa, jossa myytdvien tuoteryhmien tarvitsemat tilan-
tarpeet ovat suuria, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppa. Tilaa
vaativa kauppa sijoittuu keskusten ulkopuolelle ja keskittyy kaupan alueille. Kaupan alueet
sijoittuvat yleensa hieman heikommalle saavutettavuusvythykkeelle kuin I&heinen kes-
kusta. Kaupan alueet ovat my&s yleisesti heikommin saavutettavissa kestavilla kulkumuo-
doilla. Kaupan alueet sijoittuvat kuitenkin melko ldhelle keskustoja ja ovat yleensa taaja-
miin johtavien paavaylien varrelle. Kaupan alueiden sijoittumisen ja mitoituksen Idhtékoh-
tana ovat tilaa vaativan kaupan kannalta riittava lahiasutus ja ostovoima, jolloin asiointi-
matkat ovat kohtuullisia.

Uusimaa-kaavan tavoitteena on tukea keskustojen elinvoimaa ja arjen sujuvuutta. Tata tavoitetta
vahvistetaan siten, etta keskuksille ei osoiteta kaupan mitoitusta eikd kaupan laadullisia rajoituksia.
Maakuntakaavassa on osoitettu enimmaismitoitukset keskusten ulkopuolisille kaupan alueille seka
osoitettu merkittavyydeltaan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén koon alarajat koko Uudelle-
maalle, kehitettaville vyohykkeille ja palvelukeskittymille. Kaupan alueet maakuntakaavassa esite-
téan kuvassa 1.

Kaupan seudullisesti merkittdvan suuryksikdn koon alaraja on maakuntakaavan yleismaardyksen
mukaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti 4 000 k-m2. Taméa tarkoittaa, ettd Uudenmaan
alueella voi alle 4 000 k-m?2 kauppaa sijoittaa vapaasti, silla se katsotaan merkitykseltédan paikal-
liseksi kaupaksi. Huomion arvoista on kuitenkin, etta kaupan seudullisuuden maarittelyyn lasketaan
kaikki toiminnallisen kokonaisuuden muodostamalla alueella oleva kaupan pinta-ala.

Seudullisesti merkittavan kaupan suuryksikén koon alaraja kuitenkin vaihtelee maakuntakaavan eri
alueilla. Uusimaa-kaava 2050:n kaupan ratkaisussa seudullisuuden koon alarajat taajamatoiminto-
jen kehittamisvyodhykkeilla ovat seuraavat, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta:

Paakaupunkiseudulla
- keskustahakuiselle kaupalle 10 000 k-m?
- tilaa vaativalle kaupalle 30 000 k-m?

Paakaupunkiseudun ulkopuolella
- keskustahakuiselle kaupalle 10 000 k-m?
- tilaa vaativalle kaupalle 10 000 k-m?

Kaupan alueet ovat rakenteeltaan erilaisia kuin keskukset ja niiden vetovoima on erilainen. Kaupan
alue on seudullisesti merkittavan tilaa vaativan vahittaiskaupan suuryksikkdjen alue. Alueelle mah-
dollisesti sijoittuvan keskustahakuisen kaupan tulee olla vain paikallisesti merkittavaa. Kaupan alu-
een asiointiliikenteen ymparistohairioita voidaan vahentaa kiinnittdmalld huomiota kestavan liikku-
misen toteuttamiseen. Kaupan alueen palveluiden toteuttaminen tuleekin kytkea ajallisesti joukko-
liikenteen toteuttamiseen. Liséksi kaupan alueen palveluiden tulee mahdollisuuksien mukaan olla
saavutettavissa myo6s kavellen ja pyoraillen. Maakuntakaavassa Tuusulaan on osoitettu kolme mer-
kitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikkda: Focus (enimmaismitoitus on 100 000 k-m?2),
Hyrylan eteldosa (enimmaismitoitus 100 000 k-m?) ja Jarvenpéaan eteldinen liittyma (enimmaismi-
toitus on 100 000 k-m?, josta Tuusulan puolelle Tuomalaan sijoittuu 35 000 k-m?2).
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Uusimaa-kaavan 2050 kaupan alueet (Uudenmaan liitto 2020).

Kuva 1
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Kaupan palvelurakenteen tasapainoinen kehitys on huomioitu osoittamalla kaupan alueille enim-
maismitoituksen lisdksi myos kaupan laatu saavutettavuuden ja maankdyttd- ja rakennuslain sisal-
tévaatimusten (71 b §) mukaisesti. Kaupan laadun kannalta oleellista on kaupan alueen vaikutus
keskukseen ja sen kehittdmiseen. Kaupan laadun maarittdmatta jattaminen voisi tarkoittaa, etta
koko kaupan alueen enimmaismitoitus toteutetaan keskustahakuisina paivittdistavaran kaupan ja
muun erikoistavarankaupan liiketiloina. Talldin keskustan ulkopuolinen kaupan alue kilpailisi mer-
kittavasti keskustassa sijaitsevan kaupan kanssa. Taman vuoksi padkaupunkiseudun reuna-alueella
ja padkaupunkiseudun ulkopuolella olevat kaupan alueet on osoitettu tilaa vaativan kaupan alueina.
Laaturajoittamattomina ne vaikuttaisivat keskustan kehittamiseen. Kaupan palveluverkko ei tayt-
taisi silloin kaupan sisaltévaatimuksia.

Suunnittelussa tulee edistaa sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa asiointimatkojenpituudet ovat
kohtuulliset ja liikenteen haitalliset vaikutukset ovat mahdollisimman vahaiset. IImastomuutoksen
hillinta ja vaeston ikdantyminen lisddvat tarvetta palveluiden kestavalle saavutettavuudelle. Paivit-
tdistavarakaupassa asioidaan tihedsti ja lisaksi paivittaistavaran kauppa on luonteeltaan lahipalve-
lua. Talldéin kaupan sijainnilla ja saavutettavuudella on merkittava vaikutus asiointimatkojen kerty-
maan. Saavutettavuudella on suuri merkitys kaupan laatuun, silld usein tarvittavan kaupan palve-
luiden sijoittuminen kavely- ja pyorailyetaisyyden ulkopuolelle heikentaa oleellisesti kaupan saavu-
tettavuutta.

Maakuntakaavassa osoitettu keskustatoimintojen alueiden, kaupan alueiden ja palvelukeskittymien
kohdemerkinnan sijainti ja laajuus tulee osoittaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Alueiden
laajuus tulee osoittaa toiminnallisena kokonaisuutena. Toiminnallisen kokonaisuuden arvioimiseksi
on maankaytdn suunnittelussa huomioitava alueen kokonaisuus kaupan ratkaisuineen. Alueen laa-
juutta maariteltdessa tulee huomioida jo rakentuneen alueen laajuus ja sen kehittamisedellytykset,
kytkeytyminen ympardivaan lilkkenneverkkoon seka huomioida alueen sisainen liikenneverkko siten,
ettd se edesauttaa alueen saavutettavuutta kestavilla kulkumuodoilla. Kaupan alueen toteuttamisen
edellytyksena on, etta se on kytketty ajallisesti joukkoliikenteen toteuttamiseen.

Kaikille kaupan alueille on osoitettu kaupan enimmaismitoitukset. Yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa tulee osoittaa kaupan alueen enimmaismitoitus ja mitoituksen jakautuminen kaupan alu-
eella. Kaupan alueiden enimmaismitoituksessa tulee huomioida, ettd enimmaismitoitukseen laske-
taan kuuluviksi merkitykseltaan seudullisen ja paikallisen vahittaiskaupan olemassa oleva ja uusi
liiketila. Uusimaa-kaavassa 2050 ei ole mitoitettu keskustatoimintojen alueita.

Kuvassa 2 havainnollistetaan maankaytté- ja rakennuslain kaupan suuryksikkérajaa sekda Uusi-
maa-kaavan 2050 seudullisuuden rajaa.

Taajamatoimintojen kehittémisvyohyke

pél'a'kaupunkiseudun"ulkopuolella (eIIei) Siioittumi . ) siemitoitus (pl
selvitysten perusteella muuta osoiteta): joittuminen Jja enimmaismitoitus (pl.

« keskustahakuinen kauppa 10 000 k-m? Merk: l:r?::ﬁifttgglan\}g:ilf:k:gse:at) ratkaistaan
« tilaa vaativa kauppa 10 000 k-m?2 erkltykse“fﬁ'a'n
Seudu”inen

Ratkaistaan kuntakaavoituksessa,
kasitelladn vahittaiskaupan

Vahittaiskaupan suuryksikon suuryksikkéna (MRL 71 b §)

raja (4 000 k-m2) Merkityks
Paikallj

eltaan
nen

Ratkaistaan
kuntakaavoituksessa,
kasitellaan
véahittaiskauppana

Kuva 2 Vahittaiskaupan suuryksikko sekd merkitykseltadan seudullisen vahittiaiskaupan rajat Uusi-
maa-kaavassa 2050.
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2.3 Focus-alueen osayleiskaava

Osayleiskaavassa Tuusulanvaylan ja Keha IV:n liittymaalueen pohjoispuolelle on osoitettu kaupal-
listen palvelujen alue KM-1, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn. Alueelle voidaan ase-
makaavassa osoittaa keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuvaa seudullista tilaa vaativaa erikoista-
varan kauppaa, joka muodostaa seudulliseen vahittdiskaupan suuryksikéon verrattavissa olevan
myymalakeskittyman. Alueen kaupallisten palvelujen rakennusoikeuden enimmdismaara on
100 000 k-m?2. Alueelle saa sijoittaa enintdadn kaksi kappaletta enintddn 2 000 k-mZ2:n suuruista
paivittdistavarakaupan yksikkéd. KM-1 -merkintd toteuttaa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavaa,
jossa alueelle on osoitettu merkitykseltédan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikko.

Yleiskaavassa on osoitettu lisdksi palvelujen ja hallinnon alue (P-3), joka sijoittuu nykyiselle Sam-
monmaen asuntoalueelle ja sen etelapuolelle. Alue on tarkoitettu yksityisille palveluille ja tydpai-
koille. Alueella ei sallita uutta asumista eikd kaupan palveluita.
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3.1

TOIMINTAYMPARISTON ANALYYSI

Kaupan palveluverkko

Tilastokeskuksen yritys- ja toimipaikkarekisterin mukaan Tuusulassa, Jarvenpadssa, Keravalla ja
Vantaalla toimi yhteensa 186 paivittaistavaramyymalaa vuonna 2019 (taulukko 1 ja kuva 4). Pai-
vittaistavaramyymaléihin lasketaan kuuluviksi mukaan varsinaisten paivittdistavaramyymaldiden
(supermarketit ym.) liséksi myds padivittdistavaroiden erikoisliikkeet kuten leipomomyymalat seka
elintarvikkeita myyvat kioskit.

Erikoiskaupan myymaléita ndissa kunnissa oli yhteensa 822. Toimialoilla, jotka sisaltavat paaosin
tilaa vaativan erikoiskaupan myymaléita (huonekalu-, kodintekniikka- ja rautakauppa sekd muu
tilaa vaativa kauppa kuten puutarha-alan kauppa ja venekauppa) toimi 154 myymalaa. Autokaupan
alalla toimi lisaksi 180 myymalaa. Muu erikoiskaupan eli keskustahakuisen erikoiskaupan toi-
mialoilla toimi yhteensa 668 myymalaa. Keskustahakuiseen erikoiskauppaan kuuluvat Alkot, aptee-
kit, kosmetiikkamyymalat ym., muotikaupat, seka ns. pienet erikoiskaupat kuten optikot, kelloliik-
keet ja kukkakaupat. Tuusulassa paivittdistavarakaupan myymaldita oli 15, keskustahakuisen eri-
koiskaupan myymaléita 70 ja tilaa vaativan erikoiskaupan myymaléita 13. Autokauppoja Tuusu-
lassa toimi 56.

Taulukko 1 Tuusulan, Jarvenpddn, Keravan ja Vantaan vahittdiskaupan myymaldt vuonna 2019 (Tilas-
tokeskus).
Tuusula Jarvenpaa Kerava Vantaa Yhteensa

Paivittaistavarakauppa 15 24 22 125 186
Erikoiskauppa yhteensa 83 120 87 532 822

- Keskustahakuinen erikoiskauppa 70 98 77 423 668

- Tilaa vaativa erikoiskauppa 13 22 10 109 154
Vahittaiskauppa yhteensa 98 144 109 657 1008
Autokauppa 56 28 9 87 180
Yhteensa 154 172 118 744 1188

Tuusulan kaupallisesta paakeskuksesta Hyrylasta 16ytyvat kunnan suurimmat paivittaistavarakau-
pat seka keskustahakuista erikoiskauppaa ja kaupallisia palveluita. Alueen kaupallisina ankkureina
toimivat supermarkettasoiset paivittaistavaramyymalat keskustan kaupallisen alueen etela- ja poh-
joispaassa. Seka etelapaassa etta pohjoispadssa toimii paivittaistavaramyymaldiden lisdksi pienia
erikoisliikkeita ja kaupallisia palveluita. Etela-Tuusulan toinen merkittava kaupan keskittyma on
Sahankulman ja Sulan alue Hyrylan etelépuolella. Alueen tarjonta koostuu paaosin huonekalu- ja
vaihtoautokaupasta. Alueella on yhteenséd noin 79 000 k-m?2 vahittdiskaupan pinta-alaa ja liséksi
noin 9 000 k-m? kaupan palveluita. Eteld-Tuusulaan sijoittuva kolmas kaupallinen keskittymé on
paaosin tilaa vaativan erikoiskaupan palveluita tarjoava Sahankulman ja Sulan etelapuolinen alue
Itavaylan varrella (Tuusulan kunta 2018).
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Tuusulan, Jarvenpdan, Keravan ja Vantaan paivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan myy-
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3.2

3.2.1

3.2.2

Kaupan palvelujen kysynta
Vaestd vuosina 2020 ja 2040

Tuusulalaisia oli vuoden 2020 lopussa noin 38 800 (taulukko 2). Tuusulan suurimmat keskukset
ovat Hyryla (noin 23 000 asukasta), Jokela (noin 6 300 asukasta) ja Kellokoski (noin 5 000 asu-
kasta). Muilla alueilla asuu liséksi noin 4 600 asukasta (www.tuusula.fi). Tuusulan naapurikuntien
vaestomaarat vuonna 2020 olivat seuraavat: Jarvenpaa noin 44 500, Kerava noin 37 100 ja Vantaa
noin 237 600. Tilastokeskuksen vuoden 2019 vdestdennusteen mukaan Tuusulan vaestémaara
vuonna 2040 on noin 40 000, Jarvenpaan noin 51 000, Keravan noin 39 000 ja Vantaan noin
409 000. Vuonna 2016 laaditun, yleiskaavaehdotuksen pohjaksi otetun vaestéennusteen mukaan
Tuusulan vaestdmaara vuonna 2040 on noin 56 000. Vaestdsuunnitetta on taman jalkeen tarken-
nettu ja vaestdnkasvun on arvioitu olevan merkittavasti vahaisempaa. Vuonna 2021 laaditun en-
nusteen mukaan vaestdnkasvu on seuraavat vuodet noin 0,75 %/v, jolloin vaestémaara vuonna
2040 olisi noin 45 000. Tuusulan yleiskaava mahdollistaa kuitenkin edelleen tata suuremman kas-
vun.

Taulukko 2. Tuusulan, Jarvenpaan, Keravan ja Vantaan vaestd 2020 ja 2040 (Tilastokeskus).
Muutos
2020 2040 lkm %
Tuusula 38783 39984 1201 3%
Jarvenpaa 44 455 50 946 6491 15%
Kerava 37105 39078 1973 5%
Vantaa 237 231| 278937 41 706 18 %
Yhteensa 357574| 408 945 51371 14 %

Ostovoima ja ostovoiman siirtyma

Vahittaiskaupan ostovoimaa arvioidaan keskimaaraisen asukaskohtaisen kulutusluvun kautta. Ku-
lutusluku tarkoittaa yhden henkilén vuodessa vahittdiskauppaan kuluttamaa rahamaaraa. Kerto-
malla kulutusluku alueen vaestéomaardlla saadaan arvio alueella vahittaiskauppaan kohdistuvasta
ostovoimasta. Ostovoimalaskelmien perusteena kaytettiin Santasalo Ky:n vuoden 2019 kulutuslu-
kuja (www.santasalo.fi). Ostovoiman arvioinnin lahtokohdaksi otettiin tarkastelukuntien vuoden
2020 vaestomaarat. Ostovoiman kasvu vuoteen 2040 laskettiin Tilastokeskuksen vaestéennusteen
mukaisiin vaestdmaarin ja kulutuksen kasvuun (taulukko 3) perustuen.

Taulukko 3. Vahittdiskaupan kulutusluvut ja arvio kehityksesta (€/asukas/vuosi).
Paivittaistavarakauppa ja Alko 4 000 4 400 4 900
Tilaa vaativa erikoiskauppa 1 500 1 800 2 200
Muu erikoiskauppa 2 900 3 500 4 300
Vahittaiskauppa yhteensa 8 400 9 700 11 400

Pitkalle tulevaisuuteen ulottuvat ostovoimalaskelmat sisaltavat aina epdvarmuutta. Ostovoimalas-
kelmissa tarkeimmat muuttujat ovat vaestdennuste ja kulutusluku. Jos jompikumpi kasvaa selvasti
laskelmissa oletettua tasoa véhemman, on kaupan palveluilla huonommat toteutumisedellytykset.
Tassa selvityksessa kulutuksen kasvun arvioitiin olevan paivittaistavarakaupassa 1 %/vuosi ja eri-
koiskaupassa 2 %/vuosi. Eri tahojen tekemat arviot yksityisen kulutuksen kasvusta voivat poiketa
merkittavasti toisistaan. Kasvuarviot vaihtelevat myds toimialoittain. Tassa selvityksessa kaytetyt
kasvuarviot kuvaavat maltillisesti ja realistisesti kulutuksen kehitysta, minka vuoksi niita kaytetaan
yleisesti kaupan selvityksissa.


http://www.tuusula.fi/
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Ostovoimalaskelmat antavat suuntaa alueen asukkaiden kauppaan kaytettdvissa olevista euroista,
mutta kulutustottumukset voivat muuttua nykyisestd. Tavaroiden sijaan kulutus voi suuntautua
tulevaisuudessa entistéa enemman palveluihin ja verkkokauppaan. Myds vdeston ikdantyminen voi
vaikuttaa kulutuskayttaytymiseen huomattavasti. Ennusteet ja laskelmat on kuitenkin tehtava ta-
manhetkisen tiedon perusteella ja hyvaksyttava tulevaisuuden ennustamiseen liittyva epavarmuus.

Ostovoiman kasvu 2020 - 2040 tarkastelualueen kunnissa on seuraava:

Tuusula
- paivittaistavarakauppa 40 milj. €
- tilaa vaativa erikoiskauppa 31 milj. €
- keskustahakuinen erikoiskauppa 59 milj. €
- vahittaiskauppa yhteensa 130 milj. €
Jarvenpaa
- paivittaistavarakauppa 70 milj. €
- tilaa vaativa erikoiskauppa 47 milj. €
- keskustahakuinen erikoiskauppa 90 milj. €
- vahittdiskauppa yhteensa 207 milj. €
Kerava
- paivittaistavarakauppa 42 milj. €
- tilaa vaativa erikoiskauppa 31 milj. €
- keskustahakuinen erikoiskauppa 60 milj. €
- vahittdiskauppa yhteensa 134 milj. €
Vantaa
- paivittaistavarakauppa 410 milj. €
- tilaa vaativa erikoiskauppa 266 milj. €
- keskustahakuinen erikoiskauppa 510 milj. €
- vahittaiskauppa yhteensa 1 186 milj. €

Ostovoimatarkasteluissa on pidettdva mielesséa, ettd ostovoima kuvaa kuluttajien ostovoimapoten-
tiaalia tietylla alueella. Se ei kerro suoraan, missa téma potentiaali toteutuu myyntina. Ostovoiman
siirtyma on kunkin alueen vahittaiskaupan myynnin ja ostovoiman erotus. Kuluttajat eivat tee kaik-
kia ostoksia omalta paikkakunnalta, vaan osa ostoksista tehdaan oman asuinalueen ja oman kun-
nan ulkopuolelta. Vastaavasti muualla asuvat tuovat asianomaiselle paikkakunnalle ulkopuolista
ostovoimaa. Kun ostovoiman siirtyma on positiivinen eli myynti on suurempi kuin ostovoima, kau-
pan palvelut ovat vetovoimaisia ja saavat ostovoimaa muualta. Kun ostovoiman siirtyma on nega-
tiivinen eli myynti on pienempi kuin ostovoima, ostovoimaa siirtyy muualle.

Vuonna 2019 Tuusulan ostovoiman siirtyma oli negatiivinen (kuva 5). Koko vahittaiskaupassa os-
tovoimaa virtasi ulos arviolta noin 100 miljoonaa euroa (30 % ostovoimasta). Paivittaistavarakau-
passa ulosvirtaus oli noin 6 miljoonaa euroa (-4 %), tilaa vaativassa erikoiskaupassa noin 19 mil-
joonaa euroa (-26 %) ja muussa erikoiskaupassa noin 78 miljoonaa euroa (78 %). Ulosvirtaus
kertoo siita, etta Tuusulan kaupallinen tarjonta ei riitéd tdyttdmaan kuntalaisten tarpeita. Erikois-
kaupan ostovoimaa virtaa erityisesti Helsingin ja tilaa vaativan erikoiskaupan osalta etenkin Van-
taan suuntaan, mutta enenevissa maarin myos verkkokauppaan. Jarvenpddssa ja Keravalla osto-
voiman virtaus oli positiivinen paivittaistavarakaupassa, mutta negatiivinen erikoiskaupassa. Van-
taalla ostovoiman siirtyma oli positiivinen niin paivittaistavarakaupassa kuin erikoiskaupassakin.
Kuvassa 6 esitetyt ostovoiman virtauslukemat ovat suuntaa-antavia paivittais- ja erikoistavarakau-
pan arvonlisédkannoissa olevien erojen vuoksi.
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Ostovoiman siirtymé 2019 (milj. € / %), Kerava
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Kuva 5 Ostovoiman siirtyméat vuonna 2019.
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3.2.3 Liiketilan laskennallinen lisatarve

Liiketilan lisdtarve on laskennallinen luku, joka ei liity kaupan olemassa olevan liiketilan maaraan.
Tilantarve kuvaa liiketilan lisdtarpeen suuruusluokkaa tilanteessa, jossa kaikki ostovoiman kasvu
kohdistuu uusiin myymaldihin. Kdytanndssa osa ostovoiman kasvusta kohdistuu nykyisten yritysten
myynnin kasvuun ja vain osa vaatii uutta liiketilaa. Toisaalta ostovoiman vuodon vahentaminen,
myymalakannan poistuma ja alueen ulkopuolelta tuleva ostovoima lisaavat liiketilan tarvetta. Kes-
keinen tilatarpeeseen vaikuttava tekija on myds myyntitehokkuus, joka vaihtelee erikoiskaupassa
toimialoittain ja paivittdistavarakaupassa myymalatyypeittdain (korkein suurissa yksikoéissa). Nain
ollen myd&s uusperustannan rakenne vaikuttaa lopulliseen tilantarpeeseen. Liiketilan lisatarpeet tuo-
daan esiin tehtyjen kaupallisten selvitysten mukaisina, koska niitd on kaytetty ja kaytetdan maan-
kayton suunnittelussa kaupan mitoituksia arvioitaessa.

Tuusulan kaupan palveluverkkoselvityksen (2018) mukaan Tuusulan kunnan koko vahittaiskaupan
liiketilan laskennallinen lisdtarve vuonna 2040 on noin 189 000 - 266 000 k-m2. Vaihteluvalin pie-
nempi liiketilatarve on laskettu Tuusulan kunnan vaestdéennusteen ja suurempi liiketilatarve Tuusu-
lan yleiskaavan 2040 mahdollistaman vaesténkasvun mukaan. Vuoden 2040 lisdtarpeesta kohdis-
tuu paivittaistavarakauppaan noin 24 000 - 36 000 k-m?, keskustahakuiseen erikoiskauppaan noin
112 000 - 156 000 k-m? ja tilaa vaativaan erikoiskauppaan noin 53 000 - 74 000 k-mZ.

Keravan yleiskaavan 2035 laatimisen yhteydessa tehdyn vaikutusten arvioinnin (Keravan kaupunki
2016b) mukaan kaupungin liiketilan lisatarve vuoteen 2035 on koko vahittaiskaupassa noin 83 000
k-m2. Kokonaistarpeesta kohdistuu paivittaistavarakauppaan noin 10 000 k-m?2, paljon tilaa vaati-
vaan erikoiskauppaan noin 27 000 k-m? ja keskustahakuiseen erikoiskauppaan noin 46 000 k-m?2.
Kaupallisten palvelujen (kahvilat, kampaamot jne.) liiketilatarve on lisaksi noin 18 000 k-m2.

Jarvenpaan keskustan osayleiskaavaa 2030 varten tehdyssa kaupallisessa selvityksessa (Jarven-
paan kaupunki 2013) koko vahittaiskaupan liiketilan lisatarpeeksi arvioitiin noin 129 000 k-m? vuo-
teen 2035 mennessa. Liiketilan lisatarpeesta kohdistuu paivittaistavarakauppaan noin 11 000 k-m?2,
keskustahakuiseen erikoiskauppaan noin 79 000 k-m? ja tilaa vaativaan erikoiskauppaan noin
39 000 k-mZ2. Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040 -raportin mukaan liike-
tilan lisdtarve vuoteen 2040 on paivittdistavarakaupassa noin 67 000 k-m2, keskustahakuisessa
erikoiskaupassa noin 250 000 k-m? ja tilaa vaativassa erikoiskaupassa noin 285 000 k-m?Z. Liiketilan
lisatarve koko vahittdiskaupassa on siten noin 602 000 k-m2. Kaupallisten palvelujen liséliiketila-
tarve on liséksi noin 120 000 k-m? (Vantaan kaupunki 2015).

Taulukko 4. Maankdyton suunnittelussa kaupan mitoitusten pohjana oleva vahittdiskaupan liiketilan li-

satarve tehtyjen kaupallisten selvitysten mukaan.

Liiketilan llisatarve Tuusula Jarvenpaa Kerava Vantaa Yhteensa
vuoteen 2040 2035 2035 2040
Paivittaistavarakauppa 36 000 11 000 10 000 67 000 124 000
Erikoiskauppa yhteensa 230 000 118 000 73 000 535 000 956 000
Muu erikoiskauppa 156 000 79 000 46 000 250 000 531 000
Tilaa vaativa erikoiskauppa 74 000 39 000 27 000 285 000 425 000
Vahittdiskauppa yhteensa 266 000 129 000 83 000 602 000 1 080 000
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3.2.4

3.3

3.3.1

Liikenne ja saavutettavuus

Focus -alue on erittain hyvin saavutettavissa henkildéautolla. Erikoiskaupassa tyypillinen asiointietai-
syys on alle 15 minuutin ajoaika. Asukkaiden maara 15 minuutin ajoaikavythykkeelld Focus -alu-
eesta on nykyisin noin 300 000 asukasta. Tama vaestomaara on kuitenkin teoreettinen arvo, joka
ei kaikilta osin pida paikkaansa. Ajoaika esimerkiksi Herttoniemesta Focus -alueelle kestaa kaytan-
néssa pidempaan kuin 15 minuuttia. Focus -alueen sijainti Tuusulanvayldn ja tulevan Keha IV:n
varressa mahdollistaa myds ohikulku- ja tydmatkaliikenteen sujuvan asioinnin. Tuusulanvaylan ajo-
neuvoliikenteen maara Focus -alueen kohdalla oli noin 38 500 ajoneuvoa vuorokaudessa vuonna
2020 (www.vaylavirasto.fi).

Autoilun ohella asiointi onnistuu myds kavellen, pyérdillen ja linja-autolla. Nykyisin Focus -alueen
kohdalla kulkee paivittain keskimaarin noin 100 linja-autovuoroa. Jatkossa Focus -alueelle on mah-
dollista kehittdaa hyvin toimiva joukkoliikenne. Yhdyskatu Maisalantielle mahdollistaa tulevaisuu-
dessa Kerava-Hyryla-Ruskeasanta-Tikkurila -kdytdavan bussilinjojen kulkemisen kaupallisen keskit-
tyman vieresta. Linja-autolla asioitaessa saavutettavuuden taso tuleekin madraytymaan joukkolii-
kenteen tulevista ratkaisuista: vuorovalit, reitit ja pysakit tulisi suunnitella palvelemaan myds Focus
-alueella asiointia. Pysakeilta olisi myds oltava sujuvat ja turvalliset yhteydet alueelle. Seka kevyen
liikenteen ettd joukkoliikenteen toimivuus on jarjestettavissa Focus -alueen toteutuksen edetessa.

Kaupan kehitystrendeja
Verkkokaupan kehitys ja digitalisaatio

Suomalaiset ostivat vuonna 2018 koti- ja ulkomaisista verkkokaupoista yhteensa noin 2,9 miljardin
euron edesta vahittdiskaupan tuotteita. Vuonna 2018 noin 47 % suomalaisista oli ostanut jotain
netista viimeksi kuluneiden kolmen kuukauden aikana. Ialtaan 35 - 44 vuotiaista nettiostoksia oli
tehnyt kolme neljasta. Verkkokaupan myynti kasvoi vuosina 2017 - 2018 noin 6 % ja ennustettu
kasvu vuodelle 2019 oli 8 %. Verkkokaupan kasvu on selkedsti nopeampaa kuin vahittaiskaupan
keskimaarin. Nettikauppa ja nettikaupan jakelu synnyttda uusia tarpeita liikkumiselle ja toimituk-
sille (esimerkiksi drone-jakelu, pakettiautomaatit, palvelueteiset ja kylmasailytys, jotka synnyttavat
tarpeen innovatiivisille last-mile -ratkaisuille ja smart-teknologian hydédyntamiselle). Paivittaistava-
rakaupassa verkkokaupan osuus markkinasta on vain 0,4 %, mutta myynti voimakkaassa kasvussa.
Paivittaistavarakaupassa digitalisaatio mahdollistaa my6és mm. kaupat ilman henkildkuntaa seka
esimerkiksi robottijakelun.

Joissain tuotteissa nopeutuneet verkkoyhteydet ovat mahdollistaneet myds tuotteiden virtuaaliku-
lutuksen. Esimerkiksi musiikin ja videoiden suoratoistopalvelut seka nettijakelu ovat vdhentaneet
tarvetta ostaa fyysinen tuote kaupasta. Verkkokauppa muuttaa kaupan ja ostamisen rakenteita
my6s monikanavaisuuden kautta. Monikanavakaupassa verkkokaupan sahkoéisia palveluja yhdiste-
tdan tavanomaiseen myymaldssa tapahtuvaan ostamiseen. Verkkokauppa ei ole pelkastaan inter-
netissa ja myymala ei ole vain fyysinen myymala. Kuluttajat voivat tutustua tuotteisiin ensin inter-
netissa ja ostaa sen jalkeen tuotteet myymaldista.

Nettikauppa ja -palvelut seka virtuaalikulutus vahentavat tarvetta fyysisille liiketiloille. Osin liike-
tilatarve siirtyy erilaisiin varasto- ja logistiikkatiloihin, joista verkkokauppatoimitukset Idhetetaan
asiakkaille. Vahittaiskaupan siirtyminen verkkoon saattaa heikentda vahittaiskaupan fyysista pal-
velutarjontaa pitkalla tahtaimella. Toisaalta nettikauppa luo kuluttajille my&s paljon mahdollisuuk-
sia, koska tuotteiden tilaaminen syrjaseuduille helpottuu ja kuluttajalla on helposti saatavilla laaja
ja monipuolinen tarjonta. Erilaisia kokeiluita jakelujarjestelmien kehittdmisestd onkin kaynnissa,
esimerkiksi Posti on kokeillut robottikopterien kayttda tavaroiden kuljetuksessa ja ruokaostosten
toimitukseen suunniteltuja postilaatikoita haja-asutusalueilla.
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3.3.2

Verkkokaupan vaikutuksesta myymalatilan tarpeeseen ei ole julkaistu tutkimuksia. Koko vahittais-
kaupan tasolla verkkokauppa ei todenndkdisesti viela ole vaikuttanut oleellisesti liiketilamdaraan.
Vaikka verkkokaupan rooli on kasvanut, myds liiketilojen maara on ollut kasvussa niin koko maassa
kuin Uudellamaallakin. Kaupan investointihankkeiden valossa voidaan sanoa, etta kauppa uskoo
yha perinteiseen liiketilaan. Kaupassakaynti ei ole vain tavaroiden noutoa, vaan siihen sisaltyy myo6s
sosiaalisia kontakteja, fyysisten tuotteiden vertailumahdollisuuksia jne. Kauppa-asiointi ei lopu tu-
levaisuudessakaan. Verkkokauppa ei siten tule vahentdmaan liiketilatarvetta ainakaan suoraan
myynnin suhteessa.

Kulutuskayttaytymisen muutos

Kaupan palveluiden kysyntdan vaikuttavat erilaiset asiakkaiden kyvyissa, tarpeissa, arvoissa, ela-
mantilanteissa ja kiinnostuksen kohteissa tapahtuvat muutokset. Osa muutoksista on mitattavia,
kuten vaeston demografiassa tapahtuvat muutokset tai asukkaiden tulotason kehittyminen. Viime
vuosina on noussut esiin myds tavaroiden kuluttamiseen liittyva kuluttajavastaisuus. Jakamistalous
on tapa jakaa, lainata tai vuokrata tavaroita omistamisen sijaan. Jakamistalouden taustalla olevia
tekijoita ovat mm:

- Digitalisoituminen ja mobiiliapplikaatiot

- Kaupungistuminen ja kaupunkikulttuuri

- Materiaalisen elintason nousu

- Toimeentulon pirstaloituminen, freelance-toiminta

- Uudet sosiaalisuuden muodot

Kulutuskayttaytymisen muutosta (kysyntatekijoiden muutoksia ja pirstaloituvaa kuluttajakdyttay-
tymista) kuvaavat mm. seuraavat ilmi6t:

- Kulutuskohteet muuttuvat yksildllisemmiksi ja “suuri massa” kutistuu.

- Kulutusmahdollisuudet ja -kohteet ovat monikertaistuneet. Kaupan kanssa kulutuksesta kil-
pailevat erityisesti ravintolat, viihde ja matkailu. Taman seurauksena kaupan kulutuksen
suhteellinen osuus véahenee. Tama nakyy jo nyt kauppakeskuksissa, joissa on tarjolla enem-
man palveluita, ravintoloita ja viihdetta kaupan rinnalla.

- Kuluttajien eriytyminen jatkuu edelleen ja tuloerot kasvavat. Adripaat ovat kaukana toisis-
taan: intohimoiset harrastajat vs. "kansa, joka katsoo televisiota®™. Kuluttajilla on myds
aiempaa enemman vapaa-aikaa, mika merkitsee harrastuksiin panostamista ja kulutta-
mista. Harrastuksissa korostuu nettikauppa, josta I6ytyy erikoistuneempia tuotteita.

- Suomessa ika on tarkein kulutuskayttdytymista selittava tekija ja seuraavana on tulo- ja
koulutustaso. Yleistden voidaan sanoa, etta yli 60-vuotiaat asioivat hypermarketeissa, nuo-
ret trendsetterit sen sijaan eivat. Korkeasti koulutetuilla korostuu kulutuksessa mm. vas-
tuullisuus, luomu ja lahiruoka. Korkeasti koulutetut ja hyvatuloiset asioivat mieluummin
kaupunkien keskustoissa ja niissa sijaitsevissa kaupoissa. Hyvan tulotason, mutta alhaisen
koulutuksen omaavat sita vastoin suuntaavat ennemmin kauppakeskuksiin.

- Aikaa arvostetaan ja kauppa ja kauppakeskukset kilpailevat asiakkaan ajasta. Joko asiak-
kaan taytyy selviytya vahemmalla ajalla eli asioinnin taytyy olla sujuvaa (erityisesti paivit-
taistavarakauppa ja tilaa vieva erikoiskauppa) tai asioinnin taytyy olla niin miellyttavaa,
ettd asiakas haluaa viettda aikaa myymalassd/kauppakeskuksessa/muussa ostosymparis-
téssa.

3.3.3 Tarjonnan trendit

Tarjonnalla tarkoitetaan tassa yhteydessa seka kaupan sijaintiin etta valikoimiin liittyvia kysymyk-
sia. Tarjontaa muokkaamalla ja laajentamalla kauppa pyrkii vastaamaan liiketoiminnassaan kysyn-
nassa tapahtuviin muutoksiin. Toisaalta tarjonnassa tapahtuvat muutokset ovat myds seurausta
kaupan pyrkimyksista tehostaa toimintaansa ja hakea kilpailuetua suhteessa muihin toimijoihin.
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Myds teknologinen kehitys luo mahdollisuuksia uusille konsepteille ja edellytyksia toimia uusia tai
useita tarjontakanavia pitkin. Muutosten taustalla saattaa myd6s olla muita ulkoisia muutosvoimia
kuten poliittisen sadntelyn vaikutukset kaupan sijaintilogiikkaan tai tarjontaan.

Heikon taloudellisen tilanteen ja kiristyvan kilpailun mydta vahittdiskaupassa korostuu myyntite-
hokkuus (€/m2) entistd tarkeampana mittarina. Myymalaverkoston rakenteessa téma tarkoittaa
enemman pienen mittakaavan konsepteja, joiden investoinnit ja sitéa mydta myds riskit ovat pie-
nempia. Samalla tdma tarkoittaa parempia edellytyksia optimoida myymalaverkon tiheyttd, niin
ettd voidaan sijoittua lahemmaksi kuluttajaa ja reagoida nopeammin vaestdn rakenteessa tapah-
tuviin muutoksiin. Kaupan myymalakoko on kasvanut pitkaan samalla, kun myymalaverkosto on
harventunut, mutta kehitys on nyt kaantynyt pdinvastaiseen suuntaan ja esimerkiksi suuret kaupan
keskusliikkeet panostavat ldhikauppakonseptien kehittdmiseen.

Kaupan konsepteissa nopeasti tapahtuvien muutosten myoéta tulevaisuuden trendina on myds laa-
jemmin ottaen tilojen elinkaaren lyheneminen. Tulevaisuuden myymalarakennuksissa korostuvat
tilojen joustavuus ja monikayttdisyys - tilojen on oltava muuntautumiskykyisia ja kaupan konsep-
teissa tapahtuviin muutoksiin on pystyttava vastaamaan nopeasti. Erilaiset rakennusten ja tilojen
tilapaiskaytot yleistyvat esimerkiksi pop up -kulttuurin levitessa entista laajemmin palveluiden ja
vahittaiskaupan piiriin. Toinen merkittava tilojen kayttéon liittyva trendi on palveluiden maaran
lisaantyminen; erilaiset yksityiset ja julkiset hyvinvointi-, viihde- ja kulttuuripalvelut sijoittuvat en-
tista enemman esimerkiksi kauppakeskusten yhteyteen.

Vahittaiskaupan yritysten kansainvalistyminen ja ketjuuntuminen on ollut erityisen nakyva ilmio
2000-luvulla. Ketjuuntumisen myota yritykset voivat hakea kilpailu- ja synergiaetuja mm. tehok-
kaamman toiminnan ja yhteisen markkinoinnin kautta. Vahittdiskauppa on jo voimakkaasti ket-
juuntunut. Palvelujen osalta sama kehitys on kiihtymdssa. Erityisesti nahtavilla on ollut globaalien
ketjujen esiinmarssi ja kaupunkikuvaa ilmentavatkin monien kansainvalisten suuryritysten logot.
Toisaalta globaalin rinnalle on tullut yha enenevissa maarin lokaalisuus, paikallisuuden, luomun ja
lIahituotannon korostaminen. Lahi- ja luomuruoka on kansainvalisesti jo merkittdvassa roolissa ja
erilaisia pienia maatilatoreja ja luomupuoteja on viime vuosina nakynyt suomalaisissakin kaupun-
geissa. Lahi- ja luomutuotanto tulee nakymaan yksittaisten liikkeiden liséksi yha enenevissa maarin
myo6s suurempien ketjujen valikoimissa.

Pyrkimys tarjota asiakkaille yha enemman erilaisia oheispalveluja kasvattaa kauppakeskusten ja
kaupan keskittymien kokoja - ne toimivat kasvavassa maarin ostoksia ja vapaa-ajan elamyksia
yhdistavina paikkoina. Kaupalta odotetaan enenevissda maarin perustarpeiden tayttamisen lisaksi
elamyksia vapaa-aikaan. Kauppa toimii sosiaalisten kohtaamisten paikkana ja shoppailusta haetaan
yh@ enemman yhdessaoloa, nautintoa ja mukavaa ajanvietetta. Tama on heijastunut palveluiden
merkittdvampaan rooliin kauppojen yhteydessa: ostosten teon lisdksi voidaan esimerkiksi menna
ravintolaan, kayda elokuvissa tai yopya hotellissa.

Erityisesti erikoistavaroiden ostoksia tehdaankin enenevéassa maarin muun vapaa-ajan vieton yh-
teydessa. Lisdaksi myds myymaldiden sisdlle tuodaan palveluita ja trendi nayttaisi tulevaisuudessa
vahvistuvan. Kaupan tavoitteena on saada asiakas viihtymaan ja viettdmaan mahdollisimman pal-
jon aikaa myymalassa. Tama voi tarkoittaa esimerkiksi paivittaistavarakaupassa sijaitsevaa ravin-
tolaa, vaatekaupan alakerrassa sijaitsevaa baaria tai keittidtarvikeliikkeen jarjestamaa kokkaus-
kurssia. Kirjakaupat ovat yhd enemman ajanviettopaikkoja kahviloineen ja lukunurkkauksineen.
Talléin kaupan tavoitteena ei olekaan pitaa koko valikoimaa esilla vaan ainoastaan valikoitu osa,
loput voidaan tilata keskusvarastolta lahetettdvaksi asiakkaan kotiin.

Myds tilaa ja nouda -myymalasta toimintamallin ja muualla maailmalla yleistyneet showroomit li-
saavat fyysisen liiketilan kysyntaa. Myymalasta noutojen liséksi eri paikoissa sijaitsevat noutopis-
teet ovat lisaantyneet. Liikenteelliselta kannalta katsottuna eri toimijoiden noutopisteet olisi hyva
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sijaita liikenteellisesti hyvin saavutettavissa paikoissa, joko samoissa asiointipisteissa tai liikenteen
solmukohdissa.

Verkkokaupan noutopisteet

Kuluttajien kasvaviin vaatimuksiin vastaamiseksi perinteiset kaupan toimijat ja ketjut ovat Yhdys-
valloissa ja Euroopassa pyrkimassa kohti ns. monikanavaista toimintamallia. Monikanavaiset toimi-
jat yrittdvat integroida fyysisen ja digitaalisen toimintatavan parhaat puolet kuluttajien ostoproses-
sin jokaisen vaiheen kannalta. Kasvava toimintamalli ndyttaisi olevan erityisesti "tilaa verkkokau-
pasta, nouda myymalasta” -konsepti (“click and collect”). Myymaldistd noutamisen lisaksi kaupan
toimijat ovat ryhtyneet tarjoamaan monipuolisesti ja joustavasti erilaisia toimitusvaihtoehtoja asi-
akkaan valitsemana muihin noutopisteisiin (Liikennevirasto 2015).

Verkkokaupan noutopisteiden arvioidaan lisaantyvan monilla eri sijainneilla, kun kaupat pyrkivat
tarjoamaan kuluttajalle monipuoliset mahdollisuudet valita, mista noutaa ostoksensa. Erilaisia itse-
palvelunoutopistelaatikoita sekd yhteistydssa muiden tahojen kanssa operoitavia noutotiskeja on jo
perustettu lukuisia mm. liikenteen solmukohtiin kuten joukkoliikenneasemien yhteyteen, autoteiden
varteen bensa-asemille, yritysten luokse yrityspuistoihin ja yliopistoille. Esimerkiksi brittildinen pai-
vittaistavaraketju Asdad on perustanut yli 600 tilaa ja nouda -noutopistetta kasittden yhtién omien
ruokakauppojen liséksi bensa-asemia, metroasemia ja yrityspuistoja. Tesco toimii samoin tavoin ja
puhdas ruokaverkkotoimija Ocadon on perustanut ensimmaiset tilaa ja nouda -sijaintinsa vuoden
2014 lopussa. My0s erikoistavarakauppa, kuten John Lewis (“Click & Commute -myymala) on pe-
rustanut noutopisteita liikenteen solmukohtiin (Liikennevirasto 2015).

Useat toimijat Yhdysvalloissa nayttavat pyrkivan kohti joustavaa toimitusten mahdollistamista nou-
topisteiden ohella myds myymalodistansa kasin. Monikanavaiset toimijat voivat hyédyntaa myyma-
laverkkoansa kilpailuetuna tavaratoimituksissa puhtaisiin verkkokauppatoimijoihin nahden. Myy-
malat sijaitsevat puhtaiden verkkokauppatoimijoiden varastoja Idhempéana asiakkaina, jolloin toi-
mitukset voidaan hoitaa kustannustehokkaammin ja nopeammin. Myymaldita jakelukeskuksina
ovat esimerkiksi Best Buy ja ja Toys”"R"”Us (Liikennevirasto 2015).

Keskustojen ulkopuolisen tilaa vaativan kaupan rakennusten ja keskittymien arvioidaan muuntuvan
enemman monikanavaisiksi jakelukeskuksiksi, jotka toimivat seka ostosymparistéina etta verkko-
ostojen toimituksia palvelevina jakelukeskuksina hyvien liikenteellisten sijaintien, pysakdintimah-
dollisuuksien ja suurten kokojensa avulla. Tilojen on arvioitu myds osin muuttuvan yhden toimijan
rakennuksesta jaetuiksi varastokeskuksiksi vastaamaan useiden vuokralaisten monikanavaisiin tar-
peisiin (noudot ja toimitukset) (Liikennevirasto 2015).

Showroomit, esimerkkind autokauppa

Autokauppa on murroksessa, minka vuoksi kaupan toimintatapoja halutaan virittaa asiakaslahtoéi-
semmiksi ja elamyksellisemmiksi. Uudet mobiliteetin konseptit ja asiakkaiden muuttuvat liikkumi-
sen preferenssit ovat saaneet autonvalmistajat ja jalleenmyyjat kehittamaan liiketoimintamalle-
jaan. Alan muuttuva lainsaadantd, teknologinen kehitys, kiristyva kilpailu, asiakkaiden muuttuvat
tarpeet ja toiveet nakyvat esimerkiksi myyntitilojen monimuotoisemmassa kaytdssa (EY 2015 ja
McKinsey & Company Inc (2017).

Eri autonvalmistajat ovat kehittdneet myymaldihinsa uusia konsepteja, jotka kuvastavat uutta asia-
kaslahtdisempaa toimintatapaa. Eras uuden konseptin mukainen autoliike on automerkki Cadillacin
New Yorkiin avaama Cadillac House. Sen lisaksi, etta tilassa on Cadillacin malleja esilla, on siella
lisdksi muun muassa taidegalleria ja kahvila, mutta ei kuitenkaan esimerkiksi varaosamyyntia. Li-
saksi tilassa toimii pop-up designmyymala, jossa alueen vaatesuunnittelijat voivat esitella ja myyda
uusinta mallistoaan. Eli sen sijaan, etta tila toimisi automyynnin tilana, tarkoitus on esitella Cadillac-
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brandia potentiaalisille asiakkaille. Cadillac House -showroom toimii kokoontumistilana eri tyyppi-
sille “trend settereille”, olivat ndma sitten muotimaailmasta, taidepiireista tai start-up innovaatto-
reita. Erityisesti tilan taidegalleria sidosryhmineen on vakiinnuttanut paikkansa New York Cityn
taide-elamassa. Mikali potentiaalinen asiakas on kaynnin lomassa halukas ostamaan Cadillacin, oh-
jaa henkilékunta taman sopivaan Cadillac-liikkeeseen (Cadillac 2017 ja LeBeau 2017).

Kuva 6 Cadillac House (http://www.archlighting.com/projects/cadillac-house-new-york-city).

Autonvalmistajien ja -myyjien tarve kehittéda uusia tapoja vaikuttaa potentiaalisiin asiakkaisiin on
myds havaittavissa Mercedes Me -hybridikahvilan konseptista. Muun muassa Melbournessa on
avattu Mercedes Me -nayttelytila, joka on yhdistelma laatukahvilaa ja autonayttelytilaa. Mercedes
Me -nayttelytilan tarkoitus on tutustuttaa kavijat Mercedes-Benz -brandiin. Tilan kosketus brandiin
on kuitenkin toteutettu hienovaraisesti, jolloin autoilusta vdhemman kiinnostuneet voivat viihtya ja
kayttaa tilaa olematta sen suuremmin vuorovaikutuksessa brandin kanssa. Automyynnin sijaan ti-
lassa on mahdollista nauttia design-ymparistdsta laadukkaan kahvin ja hienovaraisten brandijohto-
lankojen, kuten kierratettyjen Mercedes-Benzien osista tehtyjen kahvinpaahtimien, parissa. Osa
nayttelytilasta, “"Meet-the-Makers Space”, on varattu paikallisille design-tuotteille, jossa valmistajat
voivat esitelld omia tuotteitaan (Feagins 2017 ja Armstrong 2017).

Kuva 7 Merces-Me (https://manofmany.com/wp-content/uploads/2017/10/Mercedes-me-Mel-
bourne-3.jpg).
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3.3.4

Maailmanlaajuinen kaupungistumistrendi on tuonut mukanaan ilmidén, jossa nuoret saattavat jattaa
ajokortin kokonaan hankkimatta, puhumattakaan auton hankinnasta. Vastatakseen ilmion tuomaan
haasteeseen Toyota tarjoaa uutta Drive to Go by Toyota -car-sharing konseptiaan nuorille potenti-
aalisille asiakkaille. Konsepti rakentuu ajatukselle myynti/nayttelytilasta, jonka ilmiasu on rentoa
kahvilaa ja ravintolaa yhdisteleva. Koska asiakkaiden ostoskayttaytyminen on muuttunut, erityisesti
nuorilla, Toyota on luonut miellyttavan ymparistdn viettda aikaa auton vuokrausten valissa. Samalla
asiakkaat voivat tutustua tarkemmin brandiin. Tarkoituksena on siis luoda mahdollisuuksia nuorille
viihtya autoi